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SLP-SGS: San Luis Potosi y Soledad de Graciano Sanchez.

UMA: Unidad de Medida y Actualizacion, en pesos mexicanos.
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INTRODUCCION

Servicios hidricos y demografia de San Luis Potosi.

En el mundo la gestion de los recursos hidricos es un problema técnico, social y politico. El
agua al ser un bien publico se caracteriza por lo siguiente: “a diferencia de los bienes
privados, los bienes publicos son indivisibles y no pueden ser satisfechos satisfactoriamente
por el mercado u otras iniciativas privadas. La provision de bienes publicos requiere
cooperacion o coaccion, ya sea por la accion colectiva o un gobierno efectivo.” (Colomer,
2009: XXII). En este sentido el agua es un derecho humano, la ONU (Brookes y Carey:
2023) plantea en su objetivo de desarrollo sostenible numero seis el “garantizar la

disponibilidad y la gestion sostenible del agua y el saneamiento para todos™.

Por lo anterior, los estudios cientificos del agua, nunca pueden eludir que se trata de un
tema con claros impactos sociales, cuya regulacion es responsabilidad del Estado en tanto
es el principal generador de reglas e instituciones responsables de garantizar como dice la

ultima cita, tal disponibilidad, gestion sostenible y su respectivo saneamiento para todos.

Ahora bien, respecto a su demografia, la ciudad de San Luis Potosi, al igual que el resto de
las urbes capitales de la Republica Mexicana ha mostrado un crecimiento acelerado en los
ultimos 20 afios. Segun el Censo de Poblacion y Vivienda del afio 2020, la zona
metropolitana ya cuenta con més de un millén de habitantes: 1,188,660 pobladores que

viven en las zonas urbanas de las localidades que la conforman.

Lo anterior es un punto importante para comprender el cambio gradual de la vivienda en la
ciudad: poco méas del 78% de las viviendas registradas ante el Registro Unico de la
Vivienda para la capital del estado de San Luis Potosi entre el 2013 y 2023 son de

econOmicas a tradicionales (es decir, con costos entre $345 mil a poco més de $1,000,000).

17

——
| —



RECISTRO DE VIVIENDA EN EL PERIODO 2013-2023 DEL ESTADO DE SAN LUIS POTOSI
TIPO DESCRIPCION VALOR (MXN*) TOTAL PORCENTAJE
A Econdmica 3 345,160.00 74 0.15%
B1 Popular 128 s 374,411.00 324 0.66%
B2 Popular 158 s 462,164.00 4840 9.92%
B3 Popular 200 3 585,017.00 11540 23.66%
c Tradicional ) 1,023,780.00 21583 44.25%
D Media 5 2,193,814.00 9872 20.24%
E Residencial 3 4,387,629.00 522 1.07%
F Residencial Plus =% 4,086,669.00 22 0.05%
TOTAL 48777 100.00%
* Calculado con base a la Unidad de Medida y Actualizacion UMA a enero de 2022,
monto diario $89.62 MXN y monto mensual de $2,724.45 MXN (INEGI, 2022).

Tabla 1: Porcentaje de viviendas registradas en cada rubro establecido por su valor econémico (en UMAs)
ante el Registro Unico de la Vivienda entre los afios 2013 y 2023 en la capital potosina.

Ahora bien, debido a la creciente demanda de vivienda por el incremento comdn de la
poblacién en términos del desarrollo y crecimiento urbano, en los Gltimos afios se ha puesto
en préctica el emplazamiento de construcciones en vertical —tanto de uso habitacional como
residencial- de manera que puedan representar una solucion para este fendmeno y que
ademas hoy son el 10% de las construcciones para éste ambito en la capital potosina, segun

el Registro Unico de la Vivienda al 2023.

TIPO TOTAL PORCENTAIE
HORIZONTAL 43874 £9.05%
VERTICAL 4903 10.05%
TOTAL 48777 100.00%

Tabla 2: Porcentaje de viviendas registradas como horizontales y verticales ante el Registro Unico de la
Vivienda entre los afios 2013 y 2023 en la capital potosina.

Sin embargo, éste tipo de construcciones han representado nuevos problemas para la
urbanizacion en la ciudad de San Luis Potosi pues, tal como lo sefiala Lozano Nifio Y.
(2014), las zonas donde prolifera la edificacion de departamentos de nivel socioeconémico
alto, no fueron planeados para darle soporte una densidad alta de habitantes. Por otro lado,
la SEDATU, en coordinacion con los distintos niveles de gobierno, ha considerado adecuar
los predios del Centro Historico para fomentar y desarrollar la vivienda vertical, de tal
modo que en aquellas colonias donde se edifiquen estos proyectos, la densidad de vivienda

aumente de 46 viviendas por hectarea a 120 por hectarea. Eventualmente, la alta

——
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densificacion de estas zonas traerd como una consecuencia visible la insuficiencia de
servicios basicos como el agua. El estudio anterior concluye que las viviendas en vertical
son una alternativa para aprovechar al méaximo el territorio dentro de la mancha urbana,
logrando que los usuarios tengan una mejor calidad de vida, siempre y cuando se haya
mejorado notablemente todo el equipamiento urbano y servicios publicos de los lugares

donde se ha proyectado su construccion.

La Gentrificacion, concepto y dinamicas.

En relacion con la gentrificacion, el término fue acufiado por Ruth Glass en 1964 para
explicar la renovacion urbana de algunos barrios de Londres. Para Smith y Hendel (2012)
la gentrificacién de las ciudades europeas y norteamericanas implicé una lucha por la
apropiacion del espacio entre los viejos y nuevos residentes, de tal manera que el proceso
de aburguesamiento de las ciudades provocd el desplazamiento de la poblacion originaria y
la llegada de una poblacion de clase media y alta. Aunque el fendbmeno ya fue descrito
desde hace varias décadas, sigue existiendo discusion sobre las causas y el origen de la
gentrificacién, presentandose definiciones hechas por diversos autores entre las cuales se
puede destacar que son “procesos de reestructuracion urbana con diferentes implicaciones
sociales, econémicas y culturales, desplazando a las clases populares, incrementando las
rentas del suelo, aburguesamiento de los barrios centrales y la revalorizacion privada del

patrimonio, entre otros (Janoschka, Sequera y Salinas, 2014).”

Las reconquistas de los centros urbanos por las clases acomodadas que conlleva la
expulsion de los hogares con menores ingresos es lo que investigadores arriba mencionados
han denominado como gentrificacion. Si bien, hay una abundante literatura anglosajona
(ver Tabla 3), dos areas geograficas particularmente han tenido poca atencién en este tema:

Latinoamérica y Espafia.
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Articulos digitales sobre la gentrificacion Articulos digitales sobre gentrificacién en
(en castellano y en inglés) América Latina e Hispanoamérica
= Palabra buscada
BUSCADOR ACADEMICO = e
Gentrificacion  Genirification L
= = 10000 122 M Gentrificacién
ScienceDirect 21 5,116 = Gentrification
. ©
Elsevier o 5 E 3
Repositorio UASLP 3 1 g3 ™™
2.2
Repositorio UNAM 43 9 2%
Web of Science o 4,665 O ﬁ o000
o
springer Link 31 9,722 LR -
Redalyc 1,193 814 El
O -
Google Scholar 21,500 236,000 &
World Wide Science 775 1,253 2000 P e
e 7
Science Research 247 1,157 2 «3 a1 ®@p = 27 183201
. o
SciELO 153 241 ScenceDirect Eseier  Repostoro Repostorio  Webof _Spinger Lk Redalyc  WorldWide  Science | SdELO
URSIP UNAM Science Science  Researcn
TOTAL 23,966 260,983
= = — z : Buscador académico
Basquedas actualizadas al 3 de julio del 2023.

Tabla 3: Busquedas arrojadas por distintos buscadores académicos para el vocablo “gentrificacion”
(castellano, América Latina e Hispanoamérica) y “gentrification” (paises anglosajones).

En el contexto de la realidad latinoamericana y cdmo se han gestado las politicas publicas
en el siglo XX, la gentrificacién es definida también como “un proceso de expansion
territorial de las ciudades acompafiado de diferenciacion y segregacion socioespacial”

(Janoschka, Sequera y Salinas, 2014).

Un problema de los estudios latinoamericanos sobre la gentrificacion es que son
practicamente cualitativos, sin profundizar en abordajes cuantitativos que serian
especialmente pertinentes dada la naturaleza del objeto de andlisis: los barrios y su
estratificacion social, las acciones de sus habitantes asi como aquellas organizaciones y
activistas sociales cuyo propésito es denunciar la presencia de inversionistas especulativos,
edificios y departamentos acondicionados en zonas donde las desigualdades econdémicas

son notorias (Rasse, A., etal., 2019).

Los inversionistas y desarrolladores inmobiliarios privados juegan un papel importante en
la produccion de espacios urbanos: las construcciones tales como edificios (tanto de
vivienda como de oficinas) en los centros historicos de las grandes capitales reconfiguran el
paisaje urbano y las relaciones sociales existentes, haciendo que los habitantes de esas
zonas sean segregados hacia las periferias de las zonas metropolitanas en la blasqueda de
viviendas y servicios mas econoémicos, pues el aumento de la renta y costo del suelo es una

consecuencia directa de los procesos de gentrificacion (Castillo-Oropeza et al., 2018).
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Caracteristicas esenciales de la gentrificacion, y sus consecuencias.

En lo que respecta a Latinoamérica existen al menos 4 tipos de gentrificacion, que se
clasifican de acuerdo a los siguientes rubros: gentrificacion simbdlica (racial, étnica,
turistica, patrimonial, migracion por ocio, turismo residencial, mecanismo de control),
politicas neoliberales de gentrificacion (gentrificacion turistica, impulsada por el estado, de
revitalizacion de espacios), nuevos mercados inmobiliarios y gentrificacion
(reestructuracion de barrios populares hacia sitios periféricos), y la resistencia a la
gentrificaciobn (movimientos sociales contra-hegemoénicos y la de-gentrificacion)

(Janoschka, Sequera y Salinas, 2014).

De acuerdo con Inzulza y Galleguillos (2014) la gentrificacion en Latinoamérica presenta
cuatro particularidades: 1) presencia de pobreza urbana y exclusién social, 2) se advierten
tendencias de vivir en comunidades cerradas auspiciadas por proyectos inmobiliarios que
son promovidas por los gobiernos nacionales y locales a través de subsidios lo que entonces
conlleva a 3) gente ligada al sector terciario y de ingresos medios estén eligiendo barrios
centrales para establecer un tipo de vida urbana 4) “de moda y con cercania a sus trabajos”.
Esta tendencia de uso esta fuertemente ligada con un incremento en el consumo de nuevos
departamentos disefiados para jovenes profesionales que viven solos o en pareja, con 0 sin
hijos e interesados en mantener una vivienda con caracteristicas “globales” en conjuntos
enrejados y con vigilancia. Todo lo anterior constituye los rasgos principales para

identificar las primeras etapas de un proceso de gentrificacion.

De acuerdo con el gedgrafo Luis Alberto Salinas Arreortua de la UNAM, el fendmeno
favorece grandemente a las inmobiliarias, empresarios y en general al sector de la vivienda,
perjudicando a la poblacién nativa de una colonia o barrio anteriormente empobrecido y
cuyos habitantes se ven obligados a migrar ante el aumento de los costos econémicos que
surgen por el impacto de las nuevas viviendas en el entorno. Estos cambios entonces
favorecen méas a la poblacion de ingresos medios y altos, por lo que los pobladores
originales se enfrentan a emigrar hacia las zonas conurbadas enfrentando asi problemas de

movilidad y de carencia de servicios publicos, entre ellos el agua y drenaje.*”
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Figura 1: Parte exterior del Club Campestre de San Luis, donde se aprecian las condiciones urbanas de los
asentamientos humanos justo afuera de los muros que rodean al fraccionamiento residencial.

Las consecuencias de tener espacios gentrificados en las grandes urbes son varias: el
desplazamiento de las clases populares hacia la periferia urbana, fragmentacion del tejido
social y espacial, desalojos de la poblacién con carencias econémicas muy marcadas, un
incremento de las rentas del suelo, la tugurizacion, y el surgimiento de movimientos

sociales masivos (Delgadillo, V. et al, 2015).

Rasgos de Gentrificacion y su presencia en la Zona Metropolitana de San Luis

Potosi

Boldrini y Malizia (2014) han encontrado en estudios de investigacion previos que de
acuerdo con el contexto urbano y social de Latinoamérica, para definir un caso como
gentrificacién ha de tener presencia de las siguientes siete caracteristicas: cercania a los
polos de desarrollo comercial; contar con servicios de infraestructura provenientes de la red
publica; asentarse en lugares con una imagen urbana consolidada o asociados a la memoria
histérica de la ciudad; estar en predios que anteriormente eran areas deterioradas
(urbanistica o naturalmente); que para su emplazamiento contaron con inversion privada de
capital; comienzo de cambios en el uso funcional del entorno; y el desplazamiento directo o
indirecto de la poblacion local. Todas estas caracteristicas han de enmarcarse en un
contexto de fases de desarrollo del fendmeno de la gentrificacion, donde el Estado ha

permitido la proliferacion de clases con mayor poder adquisitivo en regiones que han sido




abandonadas debido al poco interés por mantener a los residentes originales en esas zonas

(poca inversion en el mantenimiento de los servicios publicos principalmente).

En concordancia con las caracteristicas anteriores, podemos sefialar a la ciudad de San Luis
Potosi como una metropoli que comienza a presentar edificaciones con rasgos de
gentrificacion al interior de sus demarcaciones. Si bien dichas construcciones residenciales
han comenzado a aparecer de forma aleatoria al interior de varias colonias principalmente
al Centro y Poniente de la mancha urbana donde las caracteristicas de la poblacion son de
bajo 0 medio rezago social, también aquellas regiones periurbanas antes despobladas de las
faldas de la Sierra de San Miguelito pero muy cercanas a localidades rurales (Guadalupe
Victoria, Capulines, San Marcos Carmona) o con un grado de rezago bajo (Mesa de
Conejos, Colonia Insurgentes y Escalerillas) se han comenzado a desarrollar asentamientos
de alta plusvalia -desde hace dos décadas al menos- como son Villa Magna, Lomas 3ra y
4ta Seccion, Lomas del Tecnoldgico, Villantigua, Miravalle Residencial, EI Pedregal,
Rinconada de los Andes y Fuerteventura Residencial, siendo solo algunos de los desarrollos

inmobiliarios de lujo ya establecidos en esta zona.

Colonias rurales y su ubicacion
respecto a los desarrollos
biliarios resi iales al
poniente de la zona metropolitana
de San Luis Potosi y S.G.S.
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Figura 2: Colonias rurales y su ubicacién respecto a los desarrollos inmobiliarios residenciales al poniente
de la zona metropolitana de San Luis Potosi y Soledad de Graciano Sanchez.




Tales desarrollos inmobiliarios, al tratarse de residencias con una extensién mayor al de la
vivienda tradicional y que poseen caracteristicas Unicas (jardines amplios, piscinas en
varios casos e incluso areas para recreacion como gimnasios o clubes deportivos, y en
algunos casos en combinacion con viviendas verticales) presentan en determinada medida
un cambio en los costos de las rentas del suelo, en una mayor demanda en la distribucion y
uso de los servicios publicos y entre ellos el de mayor importancia para el presente estudio

académico: el agua potable para uso y consumo humano.?

La problematica gestion del agua en San Luis Potosi.

En la zona metropolitana de San Luis Potosi el organismo encargado de la distribucion del
agua es el: “Organismo Intermunicipal Metropolitano de Agua Potable, Alcantarillado,
Saneamiento y Servicios Conexos de los municipios de Cerro de San Pedro, San Luis
Potosi y Soledad de Graciano Sanchez” abreviado por sus siglas como INTERAPAS. Asi
mismo, también entre sus funciones se encuentra el resolver otras probleméaticas como:
“evitar la escasez del liquido por causas meteoroldgicas como sequias, por abatimiento del
acuifero potosino, incremento de la poblacion a lo largo de los afios, contaminacion
antropogénica o natural de las reservas del agua y desde luego el cambio climético.”
(INTERAPAS, 2013). Sin embargo, en los ultimos afios el organismo ha comenzado a
presentar deficiencias para poder darle solucién a varias de las situaciones descritas,
comenzando por el abasto a toda la ciudadania de la capital potosina debido al incremento
de usuarios morosos.PIMIZII26] - A pesar de los problemas de fondo son la deficiente
gestion del propio organismo operador del agua, aunado a las maltiples fugas del liquido en
una red de tuberias ineficiente, un inexistente programa de sectorizacion de los pozos
publicos y por lo tanto una desigual distribucién del agua en algunas colonias de la ciudad,
el factor econémico de cartera vencida de la mencionada institucion es uno al que mas se le

ha hecho alusién en los ultimos afos.

Enmarcado en tal contexto, es que también han salido a la luz reportajes

periodisticosPIIHMST de medios noticiosos y observatorios ciudadanos locales que han
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sefialado presuntas irregularidades del organismo con los desarrolladores inmobiliarios para
evitar los cobros del agua en determinados fraccionamientos de lujo, los cuales llevaban al
menos una década (hasta el 2019) de no tener regularizado el costo del agua potable que
consumen, entre ellos Residencial “La Vista”®?. Es importante hacer notar que, de ser
comprobados los hechos sefialados, el organismo operador del agua podria tener acceso a
una mayor cantidad de recursos monetarios recabados del cobro a los habitantes de estos
fraccionamientos®? debido a que el gasto consumido es de uso residencial —es decir, mayor
a 2 metros cubicos por bimestre- por lo que la cuota debe ser mayor a la minima que se les
cobra a aquellos usuarios que no estan clasificados dentro de este uso consuntivo. No
obstante, unos meses después de haber sido publicada la investigacion periodistica, se dio a
conocer que los habitantes de uno de los lugares sefialados ya se habian regularizado con

medidores de agua en torno a la red de agua potable®.

En el citado informe del organismo se menciona que:

“a pesar de los esfuerzos politicos y publicos para darle salida a esta problematica, en la
actualidad entre las administraciones gubernamentales locales (encargadas del organismo
operador del agua, INTERAPAS) existe una falta de responsabilidad social y politica, pues
tanto la sociedad como los politicos todavia exigen servicios paternalistas a bajo costo.
Falta un compromiso social y politico de actuar en pro del agua, que respalde la aplicacién
de recursos en la materia a través de acciones, leyes y reglamentos” (INTERAPAS, 2013).

Por poner de manifiesto, se necesitan resolver los retos del Programa Nacional Hidrico -
que en el presente sexenio son cinco: acceso a los servicios de agua potable y saneamiento
insuficiente e inequitativo; uso ineficiente del agua que afecta a la poblacion y a los
sectores productivos; pérdidas humanas y materiales por fendmenos hidrometeoroldgicos
extremos; deterioro cuantitativo y cualitativo del agua en cuencas y acuiferos; condiciones
institucionales y de participacion social insuficientes para la adecuada toma de decisiones y

el combate a la corrupcién. (Vazquez, 2021).

Hacia el afio 2013, el mismo informe del INTERAPAS sefialaba que las cuotas y tarifas se

aplicaban con un alto subsidio a los usuarios del sector domeéstico popular que habitan en la
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zona metropolitana de San Luis Potosi, Soledad y Cerro de San Pedro, y que equivalian a
un 64% del total del padron, tomando en cuenta que al organismo operador le cuesta
extraer, potabilizar y distribuir $8.45 por metro cubico (1000 litros), mientras que al usuario
—en general- se le cobra 3.32 pesos mas drenaje y saneamiento con un subsidio directo de
$3.97, todo lo cual representa al afio dejar de cobrar 90.7 millones de pesos. Ademaés, se
indicaba que anualmente la cantidad de reclamos por altos cobros equivalen al 4% del
padrdén de usuarios, realizando correccion y ajustes a la facturacion y que representa unos

16 mil procedimientos al afio.

Aunque se sefialan claramente los costos y tarifas del agua potable en la zona metropolitana
de la capital del estado, no se hace referencia a la metodologia utilizada para definir tales
cantidades monetarias, basandose solamente en la legislacion establecida sin tener como
base alguna propuesta de sectorizacion y una propuesta de precios proporcionales al

consumo de agua potable de los usuarios.

Bajo el esquema anterior, se define el contexto de la cobertura del agua potable en la zona
metropolitana de San Luis Potosi: la zona conurbada ha padecido histéricamente serios
problemas de abasto de agua, en parte también porque las redes de distribucion del agua
potable han rebasado su vida util, con capacidades insuficientes y sin una sectorizacion
pertinente, lo que ocasiona importantes pérdidas fisicas del vital liquido. Hacia el afio 2013
habia un total de 2096 kilometros de redes de tuberia, con una continuidad del servicio al
74% de la poblacion de forma ininterrumpida (INTERAPAS, 2013).

Considerando la problematica hidrica y de gentrificacion atras descrita, resulta pertinente
aclarar que esta investigacion busca, en consecuencia, identificar zonas donde se estan
gestando desarrollos inmobiliarios, al interior de la zona metropolitana de San Luis Potosi
con el objetivo de indagar si existe una relacion entre edificaciones urbanas en estricto de
uso habitacional con rasgos de gentrificacion y su impacto en el uso y distribucion del agua
potable entre la poblacidn. Partiendo de la justificacion en la que se busca establecer un

precedente tedrico y metodologico para el estudio cientifico de dichos desarrollos —o
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futuros proyectos- inmobiliarios que puedan afectar o complicar la modernizacion de las

redes de distribucion del agua potable y saneamiento.

La importancia de crear puentes de comunicacion entre el area de las ciencias

fisico-quimicas y las ciencias sociales.

La sobreabundancia de estudios cualitativos por encima de los cuantitativos en torno al
fendmeno de la gentrificacion de la que se hablé mas arriba esta ligada a una tendencia mas
general en el campo de la academia y la cultura: la de la fragmentacion entre los estudios de
las ciencias naturales, llamadas duras (por su rigor y matematizacion) por un lado, y las

ciencias sociales, llenas ain de areas blandas, por el otro.

En su clésico ensayo The Two Cultures and the Scientific Revolution, el novelista y
quimico C.P. Snow (1959), sefialaba la existencia de “una falla geoldgica en la cultura
occidental con el potencial de convertirse en una deriva continental”: la de la cultura
cientifica y la de la cultura humanistica. Snow, sefialaba como notables investigadores en el
area de la fisica o la quimica podian ignorar hasta los méas basicos rudimentos de literatura
0 de historia, mientras que notables novelistas o historiadores podian verse incapaces de
explicar algo tan simple como la ley de la gravitacion universal. Snow sefial6 las
consecuencias indeseables de esta fractura para la educacion, la cultura y la investigacion
cientifica y predijo un mundo en el que aquellos capaces dotados de la capacidad técnica
para realizar los cambios necesarios en la sociedad carecerian de la conciencia historica,
filoséfica y politica para llevarlos a cabo. Y viceversa, aquellos con la conciencia necesaria,
se verian desprovistos de las herramientas técnicas y cientificas para diagnosticar y
entender rigurosamente los problemas de la sociedad y generar soluciones viables y

concretas.

Medio siglo después, el panorama cultural y académico parecia presentar mas fracturas.
Fue el tiempo de un segundo ensayo notable sobre el tema. En The Three Cultures: natural

sciencies, social sciences and humanities, Jerome Kagan (2009) habla ya no de dos, sino de
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tres culturas: la de las ciencias naturales, la de las humanidades y la de las ciencias sociales.
Las tres separadas por un lenguaje, una metodologia y una actitud diferente hacia el
conocimiento y la investigacion, pero mayormente ciegas a las contribuciones y problemas

de las otras dos.

En Gltima instancia, esta division es artificial. Bunge (1999) comenta que, dentro del campo
de la epistemologia, la postura positivista afirma una continuidad de l6gica y método entre
las ciencias naturales y las sociales, pero una continuidad que implica una subordinacion de
estas Ultimas a las primeras, subordinacion basada en su prioridad historica y en su mayor
rigor; por otro lado, la postura idealista rechaza la subordinacion de las ciencias sociales a
las naturales, pero sacrifica su continuidad: al diferir sus objetos de estudio, ambos tipos de
ciencias necesitarian de un método y hasta una logica radicalmente diferentes. Bunge
comenta que ambas posturas aciertan y ambas se equivocan: acierta el positivismo en la
idea de una continuidad Idgica y metodoldgica de base y acierta el idealismo al hablar de
que los diferentes objetos de estudio implican métodos concretos diferentes; pero ambas se
equivocan en querer subordinar o separar ambos campos. En la realidad, en los hechos —
siempre de acuerdo a Bunge— lo social y lo natural se entrecruzan y confunden, y
fendmenos como la crianza de los nifios, la guerra y, lo que nos ocupa, la gestion del agua
implican y exigen de los investigadores la disposicion a establecer puentes comunicantes

entre estas tres culturas. Esta investigacion aspira modestamente a ello.

A continuacion, se presenta en concreto, la pregunta, los objetivos y la hipotesis que guia
esta investigacion. Con el objeto de orientar su lectura de una forma préctica y concisa.

Pregunta de Investigacion.

La pregunta de investigacion que pretende responder este trabajo es de corte empirico-

explicativa y es la siguiente:

¢Qué relacién existe entre el uso y distribucién del agua potable y aquellas zonas con

rasgos de gentrificacién en la zona metropolitana de San Luis Potosi?
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Objetivo principal.

De la pregunta anterior se desprende el siguiente objetivo central de esta investigacion.

Estudiar zonas con rasgos de gentrificacion en la Zona Metropolitana de San Luis Potosi y

evaluar sus impactos en el uso y distribucion del agua potable.

Objetivos especificos.

Para cubrir de forma satisfactoria el objetivo principal se contempla el cubrir los siguientes
objetivos especificos:

1. Describir zonas en la ciudad dentro del fendmeno del desarrollo urbano, mediante el
Método Cualitativo Comparado (QCA) para definir condiciones de necesidad y
suficiencia analitica.

2. Evaluar la demanda de consumo de agua de acuerdo a los volimenes de agua
concesionados, reglamentados y entregados a los habitantes de la zona
metropolitana de San Luis Potosi.

3. Efectuar el andlisis de diversos indicadores socioeconémicos y demograficos
mediante el uso de matrices numéricas y de impacto para generar un modelo
matematico (indice de impacto). Y,

4. Generar con técnicas geoinformaticas un indice de impacto que permita comprender
de forma cuantitativa el grado de afectacion del desarrollo inmobiliario con rasgos

de gentrificacion en la distribucion y uso del agua potable.
Hipétesis de investigacion.
Tomando en cuenta el planteamiento del problema, las preguntas y los objetivos anteriores,

aunado a la revision teodrica y empirica efectuada en este trabajo se pondrd a prueba la

siguiente hipotesis.
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El desarrollo inmobiliario con rasgos de gentrificacion en la Zona Metropolitana de San
Luis Potosi incide en el uso e impacto del agua potable mediante factores que se pueden
relacionar y explicar de forma cuantitativa tales como a) los volimenes concesionados a los
pozos de INTERAPAS que son de uso publico, b) el consumo registrado y entregado en
litros por dia a los habitantes de las Areas Geoestadisticas Basicas (AGEB), c) el nimero de
habitantes de dichos AGEB, d) el tamafio de la superficie ocupada y habitantes estimados
de las edificaciones con rasgos de gentrificacion que se estudian, €) el nivel de rezago
observado en estas zonas, el cual mientras sea “bajo” o “muy bajo” indica que existe alta
probabilidad de observar viviendas residenciales de lujo y alta plusvalia y €) el nimero de
dias que las mismas areas mencionadas han registrado escasez de agua entubada, mediante
el envio de pipas.

Cabe aclarar que, la presente investigacion tiene un caracter exploratorio, dado que no
existen trabajos previos que hayan llevado a cabo el establecimiento de una férmula o
modelo cuantitativo que permita expresar el impacto del fenémeno de forma numérica. En
este sentido, la contribucion que pretende ofrecer este trabajo al campo de los estudios
hidricos, es dicha propuesta de medicién cientifica de la relacion entre estos dos aspectos:
gentrificacion y su impacto en la distribucion del agua. Otro importante aspecto que se debe
destacar es que los datos usados para nutrir dicho modelo matemaético son los que fueron
proporcionados por diferentes instancias gubernamentales de los tres niveles de gobierno,
asi mismo otros (ej. la poblacién de los casos de estudio) fueron estimados de forma
aproximada, por lo que los resultados arrojados deben interpretarse de acuerdo a este marco
de referencia e investigaciones posteriores pueden rectificar, replantear o modificar tales

resultados e incluso el modelo.
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1. EL DESARROLLO INMOBILIARIO CON RASGOS DE GENTRIFICACION Y
DIFERENCIAS RESPECTO AL DESARROLLO URBANO CONVENCIONAL.

’

“O traes el agua a Los Angeles, o llevas Los Angeles al agua.’

Noah Cross, antagonista del filme “Chinatown” (1974).
1.1 Descripcion general de la ciudad de San Luis Potosi

Contando ahora con més de 400 afios de existencia, la capital del actual estado de San Luis
Potosi fue fundada el 3 de noviembre de 1592 con el nombre de San Luis Real de Minas del
Potosi, convirtiéndose desde entonces en una de las principales ciudades de El Bajio,
jugando importantes papeles en los sucesos historicos del pais. A pesar de ello, nunca ha
sido considerada como una de las principales capitales o de mayor importancia econémica
de la Republica Mexicana, pues su poblacion apenas se acercé al millon de habitantes hasta
el nuevo milenio, entre el 2010 y 2020 (INEGI, 2020). Fue entre las décadas de 1960 y
1970 que, debido la instalacion de nuevas industrias [**), el crecimiento de la poblacion fue
estimulado y a partir de entonces comenz6 también un desarrollo inmobiliario de viviendas
para las clases sociales trabajadoras que permitid la expansion de la ciudad hacia todas
direcciones del Centro Historico, con mayor énfasis hacia el sureste y poniente de la

mancha urbana existente.

Vista desde el aire, la zona metropolitana de San Luis Potosi tiene una aparente forma
redondeada, excepto al sureste que es donde la Zona Industrial posee territorio en forma
alargada, ocupando varios centenares de hectareas. Este crecimiento que en algunas areas
no ha sido uniforme y ha mantenido grandes superficies desocupadas (como el norte y
noreste de la capital) eventualmente ha implicado una fuerte demanda inmobiliaria, que a
su vez ha derivado en la creciente demanda de servicios publicos basicos como el
pavimentado de calles, vigilancia policial, alumbrado pablico, drenaje y agua entubada. Es
importante sefialar que muchas de estas colonias (algunas ya asentadas desde hace 30 afios

a la fecha actual) han tenido un grado de rezago considerable en estos servicios publicos, y
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apenas en los afios de la Gltima década han comenzado a tener una lenta implementacién de

los mismos (de acuerdo a observaciones realizadas en campo).

Al mismo tiempo los fraccionamientos que en su momento fueron ocupados por familias de
los trabajadores de la Industrial Minera México se comenzaron a establecer como barrios
populares con caracteristicas de vivienda muy similares a las de otras zonas de la ciudad
como el Centro Histdrico. Sin embargo, otras acciones de distinta naturaleza como la venta
del ejido Garita de Jalisco en funcion de crear mas desarrollos habitacionales al suroeste de
la creciente ciudad y la posterior disminucién de las operaciones mineras de la compafiia en
esa zona, ayudaron a que se fueran estableciendo residencias que con el paso del tiempo
fueron adquiriendo mayor plusvalia, convirtiéndose hacia la década de 1990 en el inicio de

lo que ahora es la colonia Las Lomas.

Zona Metropolitana de
San Luis Potosi y
Soledad de Graciano Sanchez
(Afo 2023)

SIMBOLOGIA

Zona metropolitana

de San Luis Potosi

y Soledad de Graciano
Sanchez, dividida en AGEBs.

i ~“ Limites municipales
del estado
de San Luis Potosi.

¥ | SISTEMA DE REFRENCIA:

ITRF 2008. Epoca 2010 (en coordenadas geodésicas).

+ | Marcas fiduciales en coordenadas geogrficas a cada

= | 00°01'30", Malla en proyeccion UTM a cada 3000 metros.

Fuente: ArcGIS Database Map (2022). CONEVAL (2023).

Figura 3: Zona Metropolitana de San Luis Potosi y Soledad de Graciano Sanchez (afio 2023).

De acuerdo con el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de San Luis Potosi y
Soledad de Graciano Sanchez -del Instituto de Planeaciéon Municipal al afio 20211°- se
tiene contemplado que la urbanizacion de la actual zona metropolitana comience a avanzar
hacia el norte, noreste y oriente. Debido a la declaratoria de Area de Proteccion de Flora y
Fauna de la Sierra de San Miguelito, la urbanizacién en dicha zona es ahora con mayores




restriccionest®. Sin embargo, los fraccionamientos de lujo que ya han quedado en esta zona
han de ser de considerable importancia para la investigacion plasmada en este documento,

al igual que otras superficies con caracteristicas similares.

De acuerdo con la informacion obtenida a través de las Areas Geoestadisticas Basicas
(AGEB) del INEGI, hacia el afio 2020 la capital del estado de San Luis Potosi contaba con
339,596 viviendas habitadas contemplando también la zona conurbada del municipio de
Soledad de Graciano Sanchez, Rancho Nuevo y las localidades de Escalerillas y San
Marcos Carmona, estas ultimas al suroeste y noroeste de la mancha urbana. De acuerdo con
el sistema de informacion geografica del Registro Unico de la Vivienda, los domicilios
registrados entre el afio 2013 y 2023 son predominantemente de tipo tradicional

1.2 Definiendo los rasgos de gentrificacion utilizados para la investigacion

De acuerdo con Boldrini y Malizia (2014), el desarrollo de un proceso de gentrificacion
(desde una perspectiva de corte neoliberal, lo cual es la pauta para gestar el proceso en las
ciudades latinoamericanas) tiene las siguientes caracteristicas:

e Localizacion proxima a polos comerciales y financieros de una ciudad.

e Dotacion de servicios de infraestructura provenientes de una red publica.

e Imagen urbana consolidada y lugares asociados a la memoria colectiva: poseen una
identidad propia en la que permanecen vigentes patrones urbanos locales
particulares.

e Areas deterioradas: implica la degradacion o desvalorizacion del barrio.

e Reinversion de capital, principalmente de origen particular y privado, en un espacio
definido.

e Cambios en el uso funcional de los edificios con el objetivo de implantar nuevas
funciones comerciales en ese sector: contempla la construccion de hoteles
internacionales, centros comerciales, shopping centers e incluso urbanizaciones
cerradas.

e Desplazamiento directo o indirecto de la poblacion local y su sustitucion progresiva

por otros grupos sociales con ingresos elevados.
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Las fuentes de informacion utilizadas por las autoras de la investigacion y abordar el
problema planteado son resultado de aplicacion de técnicas de investigacion cualitativa
tales como analisis de documentos bibliogréficos, fotogréaficos, cartogréficos, entrevistas

cortas y/o conversaciones informales y observacion con participacion en el afio 2013.

1.3 Seleccion de los casos de estudio con rasgos de gentrificacion

De acuerdo con las caracteristicas sefialadas anteriormente, se ha propuesto el estudio de 12
casos que parecen presentar rasgos de gentrificacion, en un primer plano acorde a
observaciones empiricas que posteriormente seran puestas a discusion en una matriz de
analisis mediante el método QCA o Qualitative Comparative Analysis (Analisis Cualitativo
Comparativo) que permitira definir las condiciones necesarias para que exista un proceso
de gentrificacion. Asi podremos definir si cada uno de los casos de estudio son pertinentes
para considerarse como tales y entonces establecer una conexién con el impacto que tienen

en el uso y distribucion del agua potable en las zonas de la ciudad donde se encuentran.

Los casos de estudio no se encuentran en una misma region de la zona metropolitana de
San Luis Potosi, ya que fueron seleccionados de forma aleatoria sin tomar en cuenta otros
rasgos externos mas que solamente aquellos que parecen indicar caracteristicas muy
comunes de la gentrificacion (edificaciones en vertical, inversion por parte de alguna
entidad privada, ser residencias o construcciones de lujo y encontrarse en lugares que
contrastan paisajisticamente con sus atributos mas superficiales). EI hecho de que sean solo

12 y no mas es en buena medida para tener una implementacién exitosa del método QCA.
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Figura 4: Los doce casos de estudio seleccionados, con rasgos de gentrificacion en la zona metropolitana de

En la figura 4 se plasma de forma general la localizacion de los 12 casos de estudio con

la capital potosina, al afio 2022.

rasgos de gentrificacion, en la zona metropolitana de San Luis Potosi los cuales son:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

Edificio de departamentos de lujo situado en Av. Nicolds Zapata esquina con calle

Mariano Otero.

Fraccionamiento Club Campestre, siendo una superficie de varias hectareas con

residencias de lujo.

Plaza Comercial de varios locales en Av. Coronel Romero (cerca de #105-B).

Estacionamiento publico localizado en la calle Alvaro Obregén esquina con calle

Independencia.

Edificio de departamentos de lujo sobre Av. Venustiano Carranza esquina con Av.

Mufioz.

Edificio de departamentos de lujo sobre Av. Damian Carmona en esquina con Rio

Santiago.




7) Edificio de departamentos de lujo de varios pisos en Av. Salvador Nava esquina con
calle Eucaliptos.

8) “Nuve Residencial”, departamentos de lujo ubicados en calle Veracruz esquina con
calle Las Américas (Soledad de Graciano Sanchez).

9) Edificacion horizontal de departamentos de lujo en calle Juan Escutia #115.

10) Edificio de departamentos de lujo de varios pisos en Av. Prolongacién Mufioz
esquina con calle Madreselva.

11) “Torre Las Palmas”, edificacion vertical de varios pisos con departamentos de lujo
cerca del Rio Santiago.

12) Fraccionamiento “El Pedregal”, con varias edificaciones en vertical para oficinas y

departamentos de lujo.

Es importante resaltar que diez de los doce casos en total obedecen a proyectos de tipo
residencial, siendo solo dos ellos enfocados a las actividades econémicas o de servicios,
pero por su importancia en estos rubros, asi como por su cercana localizacion en areas

habitacionales, se ha considerado tomarlos en cuenta para su analisis.

Figura 5: Fotografias de los casos de estudio tomadas en campo (edificacion en vista isométrica) o por
imagenes aéreas de Google Earth (vista desde arriba).




De acuerdo con Boldrini y Malizia (2014) en el desarrollo de un proceso de gentrificacion
se pueden observar siete caracteristicas importantes: cercania a los polos comerciales,
servicios de infraestructura provenientes de la red publica, imagen urbana consolidada o
lugares asociados a la memoria historica de la ciudad, areas deterioradas, inversion de
capital privado, cambios en el uso funcional y el desplazamiento directo o indirecto de la

poblacion.

1.3.1 Caso No.1 (Edificio comercial situado en Av. Nicolas Zapata esquina con

calle Mariano Otero)

Anteriormente, el predio donde se encuentra dicha construccion era una casa de dos niveles
con antigiiedad de varias décadas, dedicada al comercio local (venta de comida casera) y
con pocos rasgos de deterioro. Se encuentra aproximadamente a menos de dos kilémetros
del Centro Historico sobre una vialidad con trafico regular. Las viviendas aledafas en la
misma manzana son construcciones que en casi todos los casos ya superan mas de cinco
décadas de existencia, con notables excepciones sobre la calle Mariano Otero a unos 40
metros hacia el norte del edificio, donde se nota una tendencia gradual en los ultimos dos
afios de construir obras con muchas similitudes (departamentos residenciales en
condominios de 3 a 4 niveles). En cuanto a la distribucion y uso del agua potable, versiones
de algunos vecinos afirman que el liquido llega a ser escaso en pocas ocasiones, pero su

falta llega a persistir no mas de un dia.

Figura 6: Construccion anterior (izquierda) al edificio comercial y residencial que actualmente ya se
encuentra habilitado (derecha).




Figura 7: Casas de maximo dos niveles con antigtiedad considerable en la misma manzana que la Torre
Acarta (izquierda) y condominios modernos de reciente construccion sobre la misma calle, algunos metros al
norte del caso de estudio (derecha).

1.3.2 Caso No.2 (Fraccionamiento Club Campestre, siendo una superficie de

varias hectareas con residencias de lujo)

Todos sus servicios basicos (agua, electricidad y drenaje) se encuentran conectados a la red
publica. Esta rodeado por la colonia Morales, antiguamente poblada por familias de
trabajadores de la Industrial Minera México (localizada al poniente de la ciudad de San
Luis Potosi). La diferencia paisajistica entre ambas colonias es muy notable pues las zonas
al exterior del limite del Club Campestre han mostrado sefiales de deterioro por actos de
vandalismo asi como inseguridad; el interior del fraccionamiento cuenta con extensas areas
verdes para diversos usos entre los que se encuentran campos de golf, jardines y areas
recreativas; otras de sus construcciones cuentan con piscinas y gimnasios, todo esto de
acuerdo a la informacion presentada en sus redes sociales®”. Cuenta con una concesion
particular de mas de 500,000 metros cubicos al afio y sus descargas de agua estan

conectadas a la red publica.




Figura 8: Superficie del Club Campestre, en vista aerea (imagen tomada de Google Maps, 2022).

1.3.3 Caso No.3 (Plaza Comercial con varios locales en Av. Coronel Romero,

cerca de #105-B)

Localizado en los limites ponientes del Barrio de San Miguelito, en una zona donde las
viviendas son de una antigliedad cuya infraestructura rebasa facilmente mas de cinco
décadas. Dicho desarrollo comercial ocupa varios niveles de altura, distribuidos en locales
de diversos tamafos y un estacionamiento en el subnivel inferior (bajo la altura de la calle).
También es notable la diferencia del paisaje urbano que contrasta con el resto de las
viviendas mucho més pequefias; no cuenta con jardines o superficies verdes amplias, pues
se encuentra en lo que anteriormente era un terreno deshabitado y sin construcciones. Su
cercania al Centro Histérico es algo que también se destaca, pues al encontrarse sobre la
Avenida Coronel Romero se encuentra a menos de un kilometro del Jardin de San

Miguelito.




Figura 9: Plaza de locales comerciales ubicada en el entorno periurbano del Barrio de San Miguelito, sobre
la avenida Coronel Romero.

1.3.4 Caso No.4 (Estacionamiento Publico localizado en la calle Independencia,

esquina con calle Alvaro Obregén)

Se trata de un desarrollo de servicios al publico de reciente edificacion, que no excede mas
de dos afios. Dado que el giro comercial que tiene es brindar espacio para el
estacionamiento de automoviles para los visitantes a la manzana principal del Centro
Historico, es un lugar constantemente requerido por los usuarios para esta actividad. No es
un lugar que cuente con mucha infraestructura hidrica para un alto requerimiento del agua

debido principalmente al tipo de servicios que brinda.

Figura 10: Estacionamiento publico, ain en fase de construccion al afio 2021. Hacia la fecha actual (2023)
ya habia terminado su construccién.
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1.3.5 Caso No.5 (Torre Agora, sobre Avenida Venustiano Carranza, a s6lo unos

metros del cruce con la Avenida Mufioz)

Complejo residencial con varios departamentos de lujo (aproximadamente 64) ademés de
gimnasio, alberca, asoleadero, areas comunes para recreacion y espacios con acabados
residenciales (todo lo anterior descrito en su sitio de internet dedicado a la venta de dichos
espacios)?. Es provisto de agua por parte de la red piblica, al igual que sus descargas
también se dirigen hacia el drenaje de la misma red; se encuentra en una zona cuyas
caracteristicas de vivienda son de alto contraste con el disefio arquitectonico del proyecto:
muchas de ellas presentan disefios de cantera, no rebasan los dos niveles y su antigiiedad es
de mas de cinco décadas. Las calles alrededor también siguen siendo empedradas (cantera)
exceptuando la Avenida Cuauhtémoc que hace ya varios afios tiene carpeta hidraulica y la
Avenida Mufioz que hace menos de 10 afios fue restaurada con pavimentaciéon plana que
simula adoquines. El edificio también cuenta con su propio estacionamiento privado asi
como un mini super. Varios negocios de tipo comercial se encuentran a su alrededor

ademas del Colegio Minerva, institucion educativa de tipo particular.

Figura 11: Torre Agora, torre de departamentos residenciales localizada sobre avenida Venustiano
Carranza, a un costado del Colegio Minerva y viviendas de antigtiedad considerable.
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1.3.6 Caso No.6 (Torre Bovedas, sobre Avenida Damian Carmona, esquina con el

rio Santiago)

Ubicada a tan solo unos metros del Jardin de Santiago, se trata de una construccion de tipo
residencial con varios departamentos de lujo, aproximadamente 12. De acuerdo con la
informacidn que aparece en su sitio web, sus interiores cuentan con un disefio integral y
contemporaneo, de 2 y 3 recdmaras ademas de que en la parte mas elevada hay un "roof
garden” con asador, terraza bodega y bafios separados de las otras viviendas®!. También
ofrecen otra clase de servicios que, en comparacion a las viviendas de la zona no todas los
presentan tales como estacionamiento techado, vigilante particular, elevadores e incluso
circuito cerrado de vigilancia las 24 horas. Es importante sefialar que al igual que los otros
desarrollos inmobiliarios esta muy cerca de polos comerciales -en este caso justo en la
esquina del histérico Jardin de Santiago- y sus servicios de agua potable, drenaje y
electricidad son provistos desde la red publica. El entorno del complejo residencial tiene
muchas diferencias, partiendo desde los niveles que ocupan las viviendas de tipo tradicional
(maximo dos pisos) e incluso la antigiedad de las mismas que es de hasta tres décadas o
mas. Anteriormente, la superficie donde fue construida la Torre Bovedas era una vivienda
de tipo tradicional de solo un nivel, ocupada para actos de camparia por actores de la

politica local.

Figura 12: Torre Bovedas, edificacion vertical de departamentos de lujo localizada sobre la avenida Damian
Carmona a un costado del rio Santiago (imagen extraida de Google Maps (2022).




1.3.7 Caso No.7 (Edificio Residencial en calle Eucaliptos, esquina con la Avenida

Salvador Nava)

El edificio de departamentos de lujo se encuentra enfrente de la Universidad Cuauhtémoc,
en una zona de hogares de clase media donde las caracteristicas de la vivienda son también
de clase media. Dicha construccion cuenta con un total de 7 niveles en los cuales se
distribuye un total de 38 departamentos (entre los cuales se incluyen 3 penthouse) y cuya
renta va desde los 14 mil a los 16 mil pesos mexicanos®®. Los servicios con los que cuenta
estan conectados a la red publica (agua potable, drenaje y electricidad). Antes de que fuera
construido el edificio, la superficie estaba destinada a una vivienda de tipo residencial que
no excedia dos niveles de altura. No cuenta con jardineras u otros espacios recreativos
como gimnasios ni albercas. Su ubicacion no es dentro de una zona considerada como
historica o de importancia cultural para la ciudad, sino méas bien para establecimientos de

viviendas de tipo medio a residencial.
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Figura 13: Torre Eucaliptos, edificacion vertical de departamentos de lujo localizada sobre la avenida
Salvador Nava, cerca de la Zona Universitaria.
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1.3.8 Caso No.8 (Complejo Nuve, en calle Veracruz esquina con calle Las

Américas. Colonia San Francisco, Soledad de Graciano Sanchez)

Se trata de una superficie con varios edificios de cuatro niveles, teniendo cada nivel
aproximadamente dos departamentos, ademas de contar con diversas amenidades para las
familias que ahi puedan habitar, de acuerdo a las descripciones realizadas en su sitio
web®®. Su localizacion es hacia el oriente de la ciudad, ya dentro de la zona urbana de la
cabecera municipal de Soledad de Graciano Sanchez, en una zona con altos contrastes
urbanos paisajisticos: casi todas las viviendas de la zona son de tipo tradicional, con
méaximo dos niveles y de disefio de construccion particular. Destaca, junto al paisaje de este
complejo residencial, otro complejo de viviendas de un nivel medio ubicado justo enfrente
del mismo con direccién hacia el norte (Cerrada San Pedro), y que de alguna manera denota
el interés de los desarrolladores inmobiliarios por esta zona. Las calles aledafias muestran
signos evidentes de deterioro urbano a 50 metros a la redonda de la superficie debido a la
poca vigilancia policiaca que prevalece en estas colonias; también se resalta el hecho de
que este complejo residencial estd amurallado con bardas de mas de 4 metros de altura para

evitar el paso de peatones a las instalaciones.

Figura 14: Complejo Residencial Nuve, visto desde afuera en direccion noroeste-sureste, sobre el cruce de
las calles Veracruz y Las Américas.




1.3.9 Caso No.9 (Edificacion en horizontal destinada para departamentos de lujo

a unos metros de Calzada de Guadalupe)

Anteriormente, el predio donde se ubica esta construccion contaba con una vivienda de
notable antigliedad, -bastante similar a las que ain se mantienen en pie en las cercanias de
la zona-. No obstante parece ser que el inmueble fue vendido para realizar una construccion
mas amplia, donde al menos se pudieron detectar 16 departamentos destinados para uso
residencial, distribuidos en solo dos niveles. Se encuentra a unos 300 metros del Santuario
de Guadalupe practicamente en el Centro Histérico, en una zona tradicionalmente
distinguida por su vialidad publica asi como por su valor histérico y el interés religioso de
la poblacién dentro de la ciudad de San Luis Potosi. Los servicios que brinda el complejo
residencial se encuentran conectados a la red publica (agua potable, drenaje y electricidad).
Segun la version de varios vecinos en las colonias aledafias, el agua escasea regularmente
en esta zona, en periodos que van desde un par de dias a varios dias donde el liquido llega

con muy poca presion o incluso llega a faltar.

Figura 15: Complejo departamental residencial aln en la fase de construccion, donde al fondo de la imagen
se puede apreciar la entrada del Centro de las Artes de San Luis Potosi.




1.3.10 Caso No.10 (Edificio Veinte80, colonia Jacarandas)

A diferencia de los otros lugares descritos, en este caso es bastante notorio el contraste de la
nueva edificacion con su entorno, pues la construccién denominada por sus desarrolladores
como “Veinte80” (debido a la numeracion de la calle donde se encuentra este inmueble) se
localiza justo al lado de otra construccion vertical con evidentes signos de deterioro,
probablemente por la antigliedad que tiene) asi como otras viviendas mucho méas pequefias
al costado izquierdo de su fachada. La zona donde se localiza no presenta indices de
inseguridad tan elevados como las colonias que se encuentran un poco mas al norte de esta
ubicacion, sin embargo es notoria la baja presencia de tareas de seguridad preventiva en la
zona que se puede constatar por los grafitis plasmados en bardas. Asi mismo, la avenida
principal ha mostrado a lo largo de los afios deterioro constante que ha sido recientemente
atendido por el Ayuntamiento Municipal de al menos las Ultimas dos gestiones; los
servicios con los que cuenta el edificio estan igualmente conectados a la red publica y se
distribuyen, de acuerdo con observaciones hechas en el lugar, por aproximadamente 36
departamentos repartidos en cinco niveles. El desabasto de agua no es algo frecuente; sin
embargo, el Ayuntamiento de la capital del estado ha reportado el envio de pipas cisterna a

esta colonia unos 18 dias, en un rango aproximado de tres meses.

Figura 16: Edificio Veinte80, situado sobre la avenida Prolongacién Mufioz en la colonia Jacarandas, en un
entorno de viviendas de tipo tradicional con evidente deterioro.
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1.3.11 Caso No.11 (Torre Palmas, en Soledad de Graciano Sanchez)

Localizada a solo unos metros del boulevard rio Santiago, esta edificacién de mas de siete
niveles se distingue entre el resto del paisaje urbano, pues las viviendas que se encuentran
en un radio de 100 metros son de un nivel, maximo dos, todas de tipo tradicional o de una
categoria menor. Se trata de varios departamentos residenciales que cuentan con un area de
estacionamiento en la parte inferior del edificio, asi como conexién a todos los servicios de
la red publica (agua potable, drenaje y electricidad). Aunque las viviendas de la zona no
muestran las mismas caracteristicas, a 150 metros se encuentra todavia en las Gltimas fases
de su construccion una serie de espacios comerciales en vertical también de varios niveles,
contrastando ambos desde varios puntos de la zona sobre el panorama. No estd ubicado en
una zona de interés histérico o cultural para la ciudad, pero de acuerdo con el Sistema de
Informacion Geogréafica del Registro Unico de la Vivienda, tampoco se encuentra en una en
algun polo comercial o de servicios, pero si muy cercano a uno (aproximadamente a 300

metros).

Figura 17: Departamentos Torre Palmas, localizados en la avenida Las Palmas a unos metros de la vialidad
rio Santiago, en la zona conurbada de Soledad de Graciano Sanchez.
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1.3.12 Caso No.12 (Fraccionamiento Residencial El Pedregal, en las faldas de la

Sierra de San Miguelito)

Se localiza en la zona sur-poniente de la ciudad, en lo que anteriormente eran una serie de
ejidos pertenecientes a la Sierra de San Miguelito. Es notoria la alta densidad de
construcciones en vertical, de varios niveles y todas ellas con inversion de capital privado,
enfocadas en su gran mayoria para uso residencial (en departamentos) y algunas de ellas
también para servicios como oficinas. Todos los fraccionamientos aledafios a este son del
mismo tipo de vivienda, caracteristicamente construcciones de disefio propio de varios
centenares de superficie, con albercas en algunos casos, extensos jardines e incluso otro
tipo de equipamiento urbano para recreacion como gimnasios, tiendas departamentales,
estacionamientos, restaurantes y tiendas de autoservicio, que la convierten en polo
comercial para sus habitantes. Si bien no se encuentra en una zona con vulnerabilidad a
construcciones historicas, la zona es de alta importancia ecoldgica debido a que se
encuentra en las laderas de la Sierra de San Miguelito, que histéricamente ha sido
considerada como una zona de recarga para el acuifero (somero) y que en las Gltimas dos
décadas ha mostrado un impacto visible en las escorrentias que se desplazan a través de las
vialidades que ahora existen ahi hacia las partes mas bajas de la zona metropolitana,
impidiendo la infiltracion hacia el subsuelo. Todos los servicios basicos de los que se
pueden disponer estan conectados a la red publica (agua potable, drenaje y electricidad).
Otro aspecto importante a considerar es que a menos de 4 kilémetros de distancia hacia el
suroeste se encuentran colonias rurales que desde hace varios afios tienen alto rezago
socioecondémico, y que ademas han tenido graves problemas con la distribucion del agua

potable entre sus habitantes.
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Figura 18: Fotografia aérea de la superficie que ocupa el caso de estudio No. 12 (Fraccionamiento El
Pedregal) ubicado al poniente de la ZMSLP.

1.4 Implementacion del Analisis Cualitativo Comparado (QCA) para definir las

condiciones del desarrollo de un proceso de gentrificacion en la ZMSLP.

1.4.1 El Método QCA (Qualitative Comparative Analysis) como herramienta para

explicar condiciones de fendmenos sociales.

QCA. “Se trata de un método que permite hacer comparaciones entre casos de una N
reducida, menores a una docena o superiores a ésta —sin alcanzar grandes nimeros— en el
cual se generan matrices de comparacion binaria, es decir, que reflejan la ausencia o
presencia de condiciones que se relacionan con el resultado que se quiere investigar.”
(Alonso, 2021: 95).

Es importante mencionar que el QCA, como Ragin (2007:13-34) lo demuestra es un método
de comparaciéon en si mismo, y no sélo un software de comparacion como suele
confundirse. Tampoco los métodos comparativos, previamente citados, de Mill son
excluyentes con QCA, ya que, al contrario de esto, “QCA se construye con y extiende los
métodos de Mill” (Ibid.).
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Ahora bien, el procedimiento del QCA indica que una vez colectados estos datos de la
observacion documental y empirica de los casos, estos se utilicen en la construccion de una
tabla de la verdad la cual (Ibid.), “demuestra las conexiones entre diferentes combinaciones
de condiciones y el resultado [...] las columnas de la tabla de la verdad representan
conjuntos y las filas representan relaciones entre los conjuntos, de forma especifica, todas
las intersecciones posiblemente légicas entre conjuntos relevantes. Estas intersecciones
pueden ser entendidas como las posibles representantes I6gicas de las combinaciones
posibles de las condiciones causales. El analisis comparativo es el estudio de las conexiones

entre las combinaciones de condiciones y resultados.” (Ragin, 2007).

1.4.2 Definiendo la matriz de valores booleanos.

Conforme a todas las caracteristicas cualitativas que ya fueron descritas para cada uno de
los casos de estudio seleccionados, se deben definir de acuerdo a los parametros sefialados
por Boldrini y Malizia (2014) si estos son casos de gentrificacion en su totalidad o si sélo
cuentan con rasgos del fenémeno. El método QCA seré la herramienta utilizada para este
propdsito mediante el llenado de una matriz de tipo booleano en la cual se indicaran las
caracteristicas que presentan o no. Al finalizar este proceso, se adecuaran los valores
contabilizandolos para obtener un primer indicador (denominado como indice de Rasgos de
Gentrificacién) que ayudard en la obtencion del impacto de este fendbmeno en la
distribucion y uso del agua potable, en el Modelo Matematico del apartado 4.1.

Bajo todas las definiciones anteriores, el siguiente paso es encontrar las ecuaciones que
reflejaran la ausencia o presencia de condiciones en el desarrollo de un proceso de
gentrificacion. Para esto habrd que definir mediante literales para cada uno de los 7

aspectos a evaluar, asi:

P: Cercania a Polos Comerciales.
I: Cuenta con servicios de infraestructura provenientes de la red publica.
H: Imagen urbana consolidada o lugares asociados a la memoria.

A: Areas anteriormente deterioradas.
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C: Inversion de capital privado para llevar a cabo el proyecto.
F: Cambios en el uso funcional de las éreas.
D: Desplazamiento directo o indirecto de la poblacion por la nueva edificacion.

DESARROLLO DE UN PROCESO DE GENTRIFICACION INDICADOR

Imagen urbana

Unidad de Analisis:

Servicios de Desplazamiento

Cercania a consolidada. Areas Cambios en
Zona con rasgos de infraestructura ) Inversion privada directo o TOTAL
i . polos roveniente de Lugares anteriormente de capital eluso indirecto de la SI‘ A)
gentrificacion comerciales. P asociados a la | deterioradas. pitat. funcional. ( )

red publica. poblacion.

memoria,

Sl Sl NO NO Sl Sl SI S | o071

Sl Sl NO NO Sl Sl Si S |07

Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl 7 | 1.00

Sl Sl Sl Sl Sl Sl NO 6 |os6

| Sl Sl Sl Sl Sl NO 6 |os6

Sl Sl Sl NO Sl Sl NO 4 | o057

| Sl NO NO Sl ]| NO 4 | o057

=z
=
3
=
=
=
=
Z
w
-]
w
a
o
o
2
E
Z
=]
L2
o
=
=
[
]

Sl Sl NO Sl Sl Sl NO S |07

Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl 7 | 100

| Sl NO Sl Sl Sl Si 6 |os6

Sl Sl NO NO Sl Sl NO 4 | o057

| Sl SI NO Sl ]| Si 6 |o.s6

Tabla 4: Matriz booleana para identificar los rasgos de desarrollo de un proceso de gentrificacion en algunos
de los casos de estudio en San Luis Potosi y Soledad de Graciano Sanchez.
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1.4.3 Condiciones necesarias y condiciones de ausencia para que se desarrolle
un proceso de gentrificacion en proyectos inmobiliarios residenciales en la zona

metropolitana de San Luis Potosi.

Observando la tabla 4, es notable que las columnas que cuentan con todos los valores de Si
son cuatro: Cercania a Polos Comerciales (P), Servicios de infraestructura provenientes de
la red publica (1), Inversién de capital privado (C) y Cambios en el uso funcional (F), y la

ecuacion que interpreta dichas condiciones necesarias es:

DevGentry =P +1+C+F

Donde “DevGentry” es la variable que indica cuales son las condiciones necesarias para
que se desarrolle un proceso de gentrificacion en la capital de San Luis Potosi, siendo estas
cuatro caracteristicas las que permitiran entender el fendmeno dentro de la ciudad y asi
poder llevar a cabo la toma de decisiones en los futuros proyectos inmobiliarios de tipo
residencial. Sin embargo, otra forma de entenderse también puede ser por la suma de las
condiciones de ausencia de la misma tabla, es decir, todas aquellas columnas donde no

hubo un consenso para delimitar todos los casos de estudio. Asi:

DevGentry =H' + A"+ D'

Donde las variables Imagen urbana consolidada o lugares asociados a la memoria (H),
Areas anteriormente deterioradas (A) y el Desplazamiento directo o indirecto de la
poblacién por la nueva edificacion (D), sefialadas ahora con apostrofe indicando que son
ausencia de condiciones, no ocurren estrictamente en la zona metropolitana de San Luis

Potosi para desencadenar el desarrollo de un proceso de gentrificacion.

52

——
| —



2. ANALISIS DE LOS GASTOS DE AGUA POTABLE DE LOS POZOS EN LA ZONA
URBANA DE SAN LUIS POTOSI.

“Lo que no comprende el no versado en ecologia con respecto a un ecosistema —decia Kynes- es
que trata de un ecosistema. jUn sistema! Que mantiene una cierta y fluida estabilidad que puede
ser destruida como un simple paso en falso en un solo nicho ecolégico. Un sistema obedece a un
orden, estd armonizado de uno a otro extremo. Si algo falla en el flujo de todo el orden sufre un
colapso. Una persona no adiestrada puede no darse cuenta de este colapso hasta que sea
demasiado tarde, y es por eso por lo que la funcion més importante de la ecologia es la
comprension de las consecuencias.”

Pardot Kynes,

Primer Planet6logo de Arrakis

-en la novela “Dune”, escrita por Frank Herbert (1965).

2.1 Introduccion

El presente capitulo trata acerca de la forma en que se distribuyen las concesiones publicas
y privadas del agua del acuifero administrativo 2411 del cual se abastece la zona
metropolitana de San Luis Potosi. Demuestra el trabajo realizado a raiz del estudio de los
datos de volumenes concesionados, exceptuando del calculo a los volimenes extraidos y
entregados ya que no se tuvo acceso a estas dos categorias datos, a pesar de su solicitud al
organismo operador. Este acapite, en sintesis, expone la heterogeneidad entre la
distribucion territorial de ambos tipos de concesion y su posible impacto en el abasto de

agua potable entre la poblacion de la mancha urbana de la capital potosina.

2.2 Estado de las redes de infraestructura hidraulica en San Luis Potosi (desde

el afio 2000 a la época actual).

Hacia el 27 de julio del afio 2000, se concluyd la instalacion de macromedidores en 101 de
los 109 pozos que en ese entonces existian en la zona metropolitana de San Luis Potosi.
Esto por parte del INTERAPAS (2013). Para esa misma fecha se tenia registro de 52

equipos de bombeo con fallas en algunas partes mecanicas o de la fontaneria, estas fallas
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provocaron una disminucion en la potencia de dichos equipos y la CFE determind
sanciones econémicas al organismo operador del agua. Toda esta infraestructura tenia un
padrén registrado de 108764 usuarios del agua (80% de ellos pertenecientes al municipio

de San Luis Potosi).

En términos del padrén de usuarios, los siguientes puntos enumeran de forma importante la
problematica inicial del organismo operador:
e No ha sido mejorado desde el afio 1996.
e Hay fuertes sospechas de clandestinaje (esto corroborado por revisiones en zonas
piloto por parte del INTERAPAS)! !
e Es muy probable que existan errores y abuso con la clasificacion del uso de las
tomas, lo cual, de ser cierto, estaria generando mayores ingresos pues las
comparaciones con los registros de CFE indican que habra mayores no-domeésticos

que domésticos.

En la revista “Universitarios Potosinos”, con fecha de Noviembre del 2006, aparece el
articulo titulado “La edad del agua subterranea que abastece la region de San Luis Potosi”
(Cardona-Benavides, Castro-Larragoitia, Alcalde-Alderete) donde los autores sefialan de
forma técnica el método para determinar las edades de las distintas aguas que conforman el
acuifero. El resultado, tras varios sondeos en distintas perforaciones al norte de la ciudad
indica edades de hasta 5000 afios 0 mast®!. Esto pone de manifiesto que el agua usada para
consumo en la ciudad de San Luis Potosi es de origen fosil, por lo que la recarga se da en

términos de miles de afios.

Desde hace varios afios, las administraciones municipales se han encargado de crear
conciencia a la poblacion potosina de pagar el recurso a tiempo y evitar la morosidad
mediante programas de apoyo econémicol. Sin embargo, dado que las funciones de
INTERAPAS estén sujetas a cambios politicos cada tres afios, se carece de estabilidad
interna necesaria para su crecimiento; también ha tenido débil relacién tanto con los
empresarios como con los usuarios por falta de comunicacion adecuada e incapacidad de

pronta respuesta.
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La privatizacion del servicio de abasto de agua ha sido contemplada’®.. No obstante, en el
marco de un contexto de casos nacionales similares, ha quedado demostrado que los
grandes consorcios particulares especulan con las tarifas y abastecimiento del vital liquido,
por lo que el criterio social es un factor importante para desarrollar una politica del
INTERAPAS y su funcionamiento.

Durante la administracion del alcalde Jorge Lozano Armengol (2006-2009) una porcién del
servicio de agua potable en las colonias del poniente de la ciudad —colonias de alto valor y
plusvalia que pueden pagar a mejor precio por su proporcion de consumo el abasto de agua-
fue concesionada de manera irregular y poco esclarecedora a las constructoras encargadas
de esos desarrollos residencialesi ¥ Esto ha dafiado acumulativa y significativamente
las finanzas del INTERAPAS por haberlo privado de esos ingresos, con los cuales se

ayudaria a subsidiar tarifas mas accesibles en las colonias de menor poder econdmico.

La mejor opcién para poder mejorar los mecanismos de abastecimiento adecuado del agua
potable debe estar fuera de caprichos politicos e intereses de consorcios particulares para su
mantenimiento y crecimiento. Subsidios gubernamentales condicionados a cuentas claras y

resultados tangibles de las administraciones municipales encargadas en turno.

2.3 Zonas con mayor vulnerabilidad a fugas de agua en la zona metropolitana:

su posible relacion con las fallas geolégicas.

De acuerdo con el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de San Luis
Potosi del afio 2021 (version més actual) existen alrededor de 20 fallas y/o fracturas de
origen geoldgico o por subsidencia al interior de la capital con alto riesgo para la poblacion
potosina. La importancia de localizar éstos fallamientos radica en la posibilidad de
identificar las areas con mayor vulnerabilidad para las fugas de agua por medio de las redes
de abastecimiento de agua potable. Varias de estas fracturas se encuentran a niveles
relativamente superficiales, por lo que considerarlas dentro del anélisis geoespacial de los

desarrollos inmobiliarios con rasgos de gentrificacion y su relacion a la distribucion del
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vital liquido es imprescindible, pues proporcionard una mayor perspectiva en cuanto a las
zonas donde podrian ocurrir con mayor probabilidad fugas importantes por el mal estado de
las tuberias.[®

Zonas con posible vulnerabilidad a fugas de agua, por riesgo de falla geoldgica o fractura (PDUCP-SLP, 2021)
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Figura 19: Mapa de la zona metropolitana de San Luis Potosi donde se muestran las fallas o fracturas del
suelo, asi como las areas en las que la poblacion se encuentra en riesgo debido a ellas. (PDUSLP, 2021)

Para el Modelo Matematico se han propuesto los siguientes valores, que estaran en un
rango entre 0.00 (valor minimo) y 1.00 (valor maximo) cuya variacion dependera de la
localizacion del caso de estudio y las fracturas o fallas geoldgicas presentes en la zona de
interés.
e 0.00: Si esta totalmente fuera o0 muy lejos de AGEB que presente fracturamientos o
fallas geoldgicas.
e 0.25: Si esta en un AGEB que no presente fracturamientos o fallas geoldgicas, pero
cerca de uno que si tiene tales caracteristicas.
e 0.50: Si esta dentro de un AGEB que presente fracturamientos o fallas geolégicas,

pero aun asi no cerca del fendmeno geoldgico (mas de 300 metros).




e 1.00: Si esta dentro de un AGEB que presente fracturamientos o fallas geoldgicas y

también muy cerca del (o sobre el) fendmeno geoldgico (menos de 300 metros).

Por lo sefialado, los casos de estudio 1, 4, 6 y 12 tienen un indice de 1.00; los casos de
estudio 3 y 7 tiene un indice de 0.50; los casos de estudio 2, 5, 8 y 10 se les asigno un
indice de 0.25; y finalmente solo al caso de estudio No. 9 quedd con un indice de 0.00
debido a que es la unica superficie que se cumple con las caracteristicas necesarias para no
ser considerado como vulnerable por estar en area de riesgo a la infraestructura urbana, o a

fugas por fracturas o fallas geoldgicas.
2.3.1 Volumen estimado de fugas en el acuifero San Luis Potosi (2411)

De acuerdo con el reporte de la Disponibilidad Media Anual de Agua en el acuifero San
Luis Potosi (clave 2411) de la CONAGUA en diciembre 2020*Y), se evaluaron los niveles
de fugas del liquido extraido mediante lecturas en medidores, medicion de caudales y
regimenes de operacion, entre procesos de varios tipos mas, obteniéndose los siguientes

valores:

Dotacion Volumen F Volumen
media bombeado Cobertura en ;g::d* servido**
(LHab.Dia) (hm®aifio) (hm®/afio)

ENCICIEIE

* Obtenido por mediciones hechas por personal del organismo.
** Obtenido mediante Volumen bombeado x (1 - Fugas en red).

Tabla 5: Cifras que indican el volumen servido en hectémetros clbicos a la poblacién de la zona
metropolitana de San Luis Potosi, de acuerdo a lo reportado por CONAGUA en el afio 20211,

Mediante el empleo de una sencilla férmula sefialada en el documento se puede conocer el

volumen de las pérdidas en la red de distribucion del agua potable:

Pérdidas en la red = Volumen bombeado — Volumen servido
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Por lo que al realizar la diferencia de 84.4 hm*/afio menos 54.6 hm*/afio se obtiene un total
de 29.8 hm*/afio que representa el volumen anual de fugas. Asi mismo, el 80% de esta cifra
puede derivar en la recarga del acuifero somero y sélo en una pequefia proporcion lo hara
para el acuifero profundo. El resto (20%) se perdera en evapotranspiracion o en otras

salidas, de acuerdo al mismo informe.

2.4 Ubicacion de los pozos operados por INTERAPAS en las areas geoestadisticas

basicas (AGEB)

Las concesiones otorgadas por el organismo operador del agua potable en la capital
potosina se han establecido en un rango muy diverso, que va desde unas cuantas centenas
de metros cubicos al afio, hasta algunos millones de metros cubicos al afio. En la peticion
de informacion publica que dio a conocer dicho organismo es importante recalcar el hecho
de que ellos no otorgaron las cifras historicas de los gastos medidos en cada pozo porque no
las tienen cuantificadas. Al tratarse de una institucion de caracter publico, es un dato
importante de mencionar, y que interfiere con el analisis estadistico que se pensaba realizar
para dar con resultados mas eficaces y establecer correlacién entre éstos gastos historicos y
el incremento de la poblacion en las areas geoestadisticas basicas.

En la figura 20 se observan pozos con gastos concesionados publicos y privados en relacion
a la densidad poblacional de los AGEB donde se encuentran y los casos de estudio. De
forma heterogénea la densidad poblacional de la ciudad muestra manchones que
representan areas geoestadisticas bajas con alta densidad poblacional (en color rojo) en
conjunto con superficies de baja densidad poblacional (en color azul) y en contraste, muy
pocas de densidad media. En relacion a ello se observa un patron de distribucion de los
pozos que parece atender colonias con alta densidad poblacional; otro rasgo notable en esta
ilustracion es que una buena parte de la superficie del sur de la zona metropolitana de San
Luis Potosi no tiene concesiones por parte de INTERAPAS (salvo el pozo que se encuentra
al sur del Parque Tangamanga | muy cerca del boulevard Antonio Rocha Cordero

(Periférico Sur). Asi mismo, las proporciones de concesiones particulares exceden a las

58

——
| —



publicas en una proporcion aproximada de 4 a 1, si bien en muchos casos no es posible

conocer con precision si todavia siguen en operacién la mayoria de estos pozos particulares.

Equiparando la informacion proporcionada directamente de INTERAPAS en el afio 2021 y
la que se dispone en la plataforma digital de CONAGUA en su sitio web, se obtuvo un
registro de 133 concesiones otorgadas al organismo operador del agua para este afo, de las
cuales se tiene registro que minimo 100 de ellas se encuentran en la mancha urbana de la

capital potosina y en operacién. Todos ellos se encuentran plasmados en la figura 20.

Densidad poblacional por AGEB y la distribucion de los pozos concesionados a INTERAPAS.
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Figura 20: Distribucion de pozos concesionados a INTERAPAS y su ubicacion en los AGEB de la ciudad de
San Luis Potosi, estos tltimos clasificados por densidad de poblacion.

Para una mejor comprension de la distribucion de las concesiones publicas en el entorno
urbano, se utiliz6 el método de la distancia inversa ponderada para poder observar mediante
degradado de colores cuales son las zonas de la ciudad donde se han otorgado los
volimenes anuales mas altos (en color rojo) hasta aquellas con volimenes anuales mas

bajos (en color azul marino) y establecer una posible relacion a los casos de estudio.




El rasgo méas notable usando esta herramienta de ponderacién es que las concesiones
volumeétricas mas elevadas se localizan al oriente y sureste de la ciudad, en lugares como
Villa de Pozos y la Zona Industrial respectivamente. Sin embargo, se pueden notar algunas
zonas hacia el Centro Histdrico (muy cerca de la Alameda), Periférico Norte (hacia colonia
Los Salazares) y una pequefia region hacia el poniente que se trata del pozo publico del
Parque de Morales, que se encarga de distribuir agua no solamente a través de la red de
tuberias sino también mediante el abastecimiento de camiones cisterna constantemente,

desde su implementacion hace més de un lustro.

Distril ion de las i otorgadas por INTERAPAS (al 2021) por pozo, en metros cubicos, en la zona metropolitana de SLP.
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Figura 21: Distribucién de agua concesionada (gasto anual 2021 de los pozos de INTERAPAS) ilustrada por
distancia inversa ponderada, y su relacion con la ubicacion de los casos de estudio con rasgos de
gentrificacion.

Sin embargo, no se encuentra alguna relacion causal entre la distribucion de las concesiones
publicas con el disefio y posterior emplazamiento de las construcciones residenciales bajo
analisis en esta investigacion. Sélo una de ellas (caso N0.8) se encuentra en una parte
donde la concesion publica del agua potable es elevada; cuatro casos (el 1, 3, 9 y 11) estan
en lugares cuya concesion publica obedece a volumenes bajos mientras que el resto se

encuentran en zonas con volumenes intermedios.
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2.5 Analisis de los litros por habitante al dia de acuerdo a la distribucion de los

pozos con concesion publica

Desde que fue instaurado formalmente el INTERAPAS como el organismo publico que se
encargaria de la gestion integral del agua en la zona metropolitana de San Luis Potosi en el
afio de 1996, se definieron aspectos técnicos que involucrarian el manejo del agua potable,
alcantarillado, saneamiento y otra clase de servicios conexos, asi como aspectos
econodmicos que involucraron las cuotas Yy tarifas. Sin embargo en este ultimo punto, es el
Gobierno del Estado mediante el Congreso Estatal quien fue facultado para definir los
costos sin ninguna clase de respaldo de expertos o de conocimiento del tema (Gonzélez
Urriza, 2017).

Han pasado 27 afios y desde entonces no se ha realizado una propuesta de sectorizacion
adecuada de la ciudad cuya factibilidad permita brindar de forma integra el agua potable a
cada hogar sin tener una saturacion del servicio para cada pozo. No obstante, los reportes
anuales que brinda INTERAPAS manejan zonas administrativas para poder brindar el
servicio de atencion y cobro a los usuarios: Centro-Sur, Poniente, Norte, Oriente y Soledad
de Graciano Sanchez, mismas que han sido delimitadas por el organismo mediante calles o
avenidas reconocidas por su frecuente flujo vehicular. Asi, contando con esta informacion,
se han propuesto las cinco zonas para analisis de su distribucion de agua, de acuerdo a los
AGEB que se encuentran en ellas y que pueden ser identificadas en la siguiente figura:
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AGEBs y i ubli (estimadas) y privadas, clasificados por Zonas de distribucion y servicio del INTERAPAS (2021)
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Figura 22: Zonas administrativas del INTERAPAS, los pozos publicos y privados concesionados, asi como

los casos de estudio con rasgos de gentrificacion en la ZMSLP.

Hay un total de 507 AGEB descritos en la figura 22, de los cuales se hace la descripcion en

relacién a cada zona designada para la zona metropolitana:

Centro-Sur: con poblacion de 294,215 habitantes, 117 AGEB en los cuales se
encuentran 19 pozos publicos y cuyo volumen concesionado suma un total de
17,866,158 metros cubicos anuales (19% del volumen total de la ciudad).
Poniente: con poblacion de 57,980 habitantes, 34 AGEB en los cuales se
encuentran 12 pozos publicos y cuyo volumen concesionado suma un total de
10,391,854 metros cubicos anuales (11% del volumen total de la ciudad)
Norte: con poblacién de 258,725 habitantes, 80 AGEB en los cuales se concentran
28 pozos publicos y cuyo volumen concesionado suma un total de 23,087,093
metros cubicos anuales (24% del volumen total de la ciudad).

Oriente: con poblacion de 247,453 habitantes, 126 AGEB en los cuales se
concentran 25 pozos publicos y cuyo volumen concesionado suma un total de

24,556,612 metros cubicos anuales (26% del volumen total de la ciudad).




e Soledad de Graciano Sanchez: con poblacion de 333,098 habitantes, 135 AGEB
en los cuales se concentran 25 pozos publicos y cuyo volumen concesionado suma

un total de 18,435,091 metros cubicos anuales (20% del volumen total de la ciudad).

No se han tomado en cuenta los AGEB de Escalerillas y las colonias rurales aledanas,
debido a que no estan conectadas a la red publica municipal y son abastecidas por medio de
pipas. Si bien es cierto que dichos camiones cisterna son recargados desde pozos publicos
al interior de la ciudad (posiblemente el pozo que se encuentra en el lado oeste del Parque
de Morales) serd objeto de riguroso estudio para otra investigacion analizar con mayores

detalles la situacion particular de estas localidades.

En cuanto a las zonas ya descritas en las vifietas, el nimero estimado de usuarios que se
benefician por estas concesiones publicas es de 1,191,471 habitantes, con un total de
94,336,808 metros cubicos anuales de volumen concesionado distribuido por 109 pozos
(al afio 2021) para la capital potosina en lo respectivo a los alcances de su zona
metropolitana. Sin embargo, de acuerdo con la misma informacion reiterada por el
organismo intermunicipal operador del agua, no es lo mismo que el volumen extraido de
dichos pozos, pues en ocasiones llega a ser menor debido a que varios no operan
diariamente o bien, llegan a manifestarse fallas técnicas o bien necesitan de mantenimiento
y durante el proceso deben cesar sus operaciones. Seglin lo reportado por el propio
organismo intermunicipal, el volumen extraido en el afio 2020 fue de 89,700,000 metros
cubicos (en cifras redondeadas) para la zona metropolitana de San Luis Potosi, Soledad de

Graciano Sanchez y Cerro de San Pedro.

A través de una operacion aritmética se pueden conocer los litros concesionados por

habitante al dia. Dicha férmula se expresa como:

(Volumen Anual) x 1000

L/Hab./Dia =
/Hab./Dia No.Habitantes

365
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El consumo concesionado para cada zona queda establecido en la tabla 6, y que seran

comparados al consumo concesionado total de la ciudad de San Luis Potosi, es decir, 217

litros por habitante al dia. Se resaltan los siguientes aspectos en el anélisis de los datos:

Consumo concesionado VS volumen extraido, por zona de distribucion segin el INTERAPAS (2010-2020)

Poblacién (2020)  Concesion (2021)  Consumo (L/Hab./Dia) EVSSSSSSESIREENE
e otumen Wabitantes A0EB S
(AGEBSs) (A1 2020) !
PONIENTE 57,980 5 10,391,854 11 491
NORTE 258,725 | 22 | 23,087,008 | 24 244
| eentrosum [ 254215 | 25 | a7mesass | us | 166 | 89,700,000
ORIENTE 247,453 21 24,556,612 26 272
s.c.s. 333,008 | 22 | 18435001 | 20 152
TOTAL 1,191,471 |100| 94,336,808 100 217 206

Tabla 6: Consumo concesionado vs volumen extraido, por zona de distribucion segun el INTERAPAS (2010-

2020).

Puede afirmarse que la zona Norte y la zona Oriente estan bien proporcionadas a la
cifra calculada para la ZMSLP, incluso un poco arriba. Sin embargo en el caso de la
ultima area no se estan tomando en cuenta que varios de esos pozos también llegan
a abastecer a los complejos y fabricas de la Zona Industrial, y que en muchos de los
casos hacen uso de grandes volumenes de agua anualmente, quedando fuera de este
tipo de uso la poblacion civil. Es importante tener en cuenta que también existen
concesiones particulares en la zona que pueden amortiguar un poco el uso del agua
por parte de los pozos publicos.

La zona con menor volumen es Soledad de Graciano Sanchez con 152 litros por
habitante al dia y tan solo con 14 litros de diferencia le sigue la zona Centro-Sur con
166 litros por habitante al dia. Tales cifras son respectivamente menores en un 30%
y 24% a lo estimado para el total del area metropolitana de San Luis Potosi.

Si bien la zona Poniente cuenta solamente con el 5% de los habitantes de la ZMSLP
y el 11% de las concesiones publicas otorgadas, es la que tiene mas volumen de
consumo concesionado por habitante al dia con 491 litros, lo cual es mas de dos

veces lo calculado para la ciudad completa.
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e Contrastando los gastos de agua de la segunda y tercera vifieta: la comparacion
entre la zona Poniente con Soledad de Graciano Sanchez y el Centro-Sur de la
ciudad es en proporcién de 3 a 1. Es decir, el gasto concesionado por habitante al
dia es tres veces mayor en colonias de la zona Poniente (Club de Golf La Loma,
Villantigua, EI Pedregal, Lomas 4ta. Seccidn) que el de alguien que vive en colonias
como el Centro Historico, Julian Carrillo, San Sebastian, San Miguelito (Centro),
Satélite, Progreso, Nueva Progreso, Simén Diaz, 6 de Junio (Sur), Hogares
Ferrocarrileros, San Francisco y el Centro Histérico de Soledad de Graciano
Sanchez (en el municipio de Soledad de Graciano Sanchez).

e Si bien se trata de volimenes concesionados que no implican que se esta entregando
a la poblacion ésta misma cifra de litros de agua al dia (debido a otros factores
relevantes como el volumen extraido, el volumen entregado y las fugas que llegan a
ocurrir en las redes de distribucién por cualquier razon) son un revelador punto de
partida para entender los limites de consumo de agua que existen en la ciudad y sus
diferentes sectores, los cuales tienen caracteristicas sociales, econdmicas, de
seguridad y de infraestructura publica muy diferentes entre si, subrayando la
marcada diferencia entre el Poniente con el resto de las zonas administrativas

definidas y que puede ser corroborado por observaciones empiricas.

Si bien, AGEB como Escalerillas no entraron dentro del presente analisis por no contar con
redes de distribucion del agua potable, de acuerdo con documentacién periodistica generada
sobre la localidad™“?™"! se logré conocer un poco sobre la forma en que se distribuye el
agua en la primera mitad del afio 2023. Aproximadamente cada dos dias, entre 6 y 8 pipas
enviadas por el Ayuntamiento de la Capital potosina se encargan de llevar el vital liquido,
ocupado principalmente para uso doméstico. Sabiendo que cada pipa tiene una capacidad
méaxima de 10 metros cubicos (10,000 litros) se traduce en un esfuerzo por dotar entre 4800
y 6400 metros cubicos en el periodo mencionado; esta informacion puede ser contrastada
con lo presentado por las cuentas de redes sociales del Ayuntamiento, donde se ha
reportado un total de 41 dias de servicio de pipa entre el 3 de marzo y el 1 de junio del

presente afio (aproximadamente la mitad de los dias del periodo analizado).
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Figura 23: Aviso publicitario (con fecha 1 de junio del 2023) de la campafia del Ayuntamiento capitalino
para distribucion del agua en colonias y localidades donde escasea el agua, entre ellas Escalerillas.

Por lo anterior, se estableceran indices de acuerdo a cada una de las cinco zonas, los cuales

se definen a partir del célculo del volumen concesionado por un cociente simple:

Litros por habitante al dia (Zona Adm.)

Indice de Gasto C jonado =
ndice ce basto Loncestonaco Litros por habitante al dia (Ciudad)

Por lo que los resultados usados en el Modelo Matemaético, para cada una de las zonas
administrativas, los siguientes:

e Centro-Sur: indice de 0.765.

e Poniente: indice de 2.263.

e Norte: indice de 1.124.

e Oriente: indice de 1.253.

e Soledad de Graciano Sanchez: indice de 0.700.

Dependiendo de la localizacion de los doce casos de estudio al interior las zonas

administrativas, seran el indice de gasto concesionado usado.
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2.6 Calculo de gastos concesionados y gastos reales

Partiendo desde los datos obtenidos por el INTERAPAS (2021) de las concesiones publicas
que tenia otorgadas hacia éste afio (un total de 133 en los municipios de San Luis Potosi,
Soledad de Graciano Sanchez, Cerro de San Pedro y Mexquitic de Carmona) asi como las
concesiones privadas registradas en el acuifero administrativo de San Luis Potosi (clave
2411) por la CONAGUA en el afio 2010, se ha hecho una estimacion del gasto medio
diario que es un dato que permite conocer la cantidad de agua diaria requerida para
satisfacer las necesidades de una poblacion en un dia de consumo promedio. Al contar con

el volumen concesionado se aplicard la siguiente formula:

_ (Pp)(Dotacion)
Omed = g6 200

Donde Pp es el numero de habitantes; Dotacion es en este caso el volumen concesionado
por INTERAPAS (haciendo la respectiva conversion a litros) y siendo el producto de
ambas variables aplicado como cociente en la cantidad de segundos al dia, de tal forma que
el dato obtenido tendra como unidades los litros por segundo (Ips) de la zona donde se
aplicara.

Otra formula que también nos dara informacion valiosa de nuestra zona de estudio seré la
del gasto méaximo diario, importante para conocer el volumen de agua que, de acuerdo a los
volimenes establecidos, permitira tener una estimacion sobre el agua que se puede
consumir a partir de un coeficiente de variacion diaria (CVD) que generalmente puede estar

en un rango de 1.2 a 1.5. Asi, la formula que explica el procedimiento anterior es:

Qmix.diario = (Qmed)(CVD)

Al utilizarse el dato de la seccion anterior, el gasto medio, las unidades obtenidas también
seran litros por segundo. Una forma de entender con mayor facilidad el funcionamiento del

gasto maximo diario es a través del diagrama de la figura 24.
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Figura 24: Esquema de los gastos de agua potable consumidas, partiendo desde la fuente hasta su destino
final a manos de cada consumidor en la red de distribucidn.

Por dltimo, de acuerdo con el Reglamento de Construcciones del Municipio de San Luis
Potosi con vigencia del afio 2009 y desarrollado por la Secretaria de Desarrollo Urbano,
Vivienda y Obras Publicas (SEDUVOP), en su Titulo Quinto, Capitulo XXVI, Articulo
114° sobre Instalaciones hidraulicas en el inciso a, se establece que en el caso de edificios
destinados a uso habitacional la dotacion minima debe ser de 150 litros por habitante al dia.

Mediante un cociente simple se establece entonces que:

Litros por hab.al dia (Zona Adm.)
Litros por hab.al dia (Reglamentado)

Indice de Gasto Reglamentado =

Por lo que el indice del Gasto Reglamentado para cada una de las zonas administrativas
mostradas en la figura 22 es:

e Zona Centro-Sur: 1.107.

e Zona Poniente: 3.273.

e Zona Norte: 1.627.

e Zona Oriente: 1.813.

e Zonade Soledad de Graciano Sanchez: 1.013.
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Dependiendo de la localizacion de los doce casos de estudio al interior de las Zonas

administrativas sera el indice asignado para cada uno de ellos.
2.7 Analisis de las concesiones particulares de agua para la ZMSLP.

Otro aspecto a considerar dentro del ambito de los volimenes concesionados, es el de los
volimenes particulares: de acuerdo con el reporte de la Disponibilidad Media Anual de
Agua en el acuifero San Luis Potosf (clave 2411) de la CONAGUA en diciembre 2020,
habia un total de 650 concesiones de agua subterranea, de las cuales 157 son de uso
publico-urbano y 493 son de otro tipo de uso (agricola, industrial, agroindustrial, de

servicios, pecuario, abrevaderos y uso mdaltiple).

Usos ACUIFERO SUPERIOR | ACUIFERO INFERIOR TOTALES
NO. VOL. EXT NO. VOL. EXT NO. VOL. EXT %
APROV. | onon | APROV: | st | APROV: | hmano )

PUBLICO- 4 0.03 153 84389 |157 84.419 67.22
URBANO
AGRICOLA 158 3.64 122 20449 | 230 24.089 19.18
INDUSTRIAL 5 0.096 49 9.650 54 9.746 7.76
AGROINDUSTRIA 3 0.157 7 0027 |4 0.184 0.10
L
SERVICIOS 30 0.452 30 5198 60 5650 4.49
PECUARIO 22 0.25 2 0.667 34 0.911 0.7
DOM- 57 0.164 0 0 57 0.164 0.1
ABREVADERO
MULTIPLES 0.174 0235 10 0.409 0.3
NO 0.006 0 0 0.006 0
ESPECIFICADO
SUBTOTALES 282 4969 370 120609 | 650 125578 100

Tabla 7: Operaciones particulares de concesiones y extraccion de agua en el acuifero administrativo 2411.

Paradojicamente, no representan la cantidad mas grande de agua extraida: en conjunto las
concesiones particulares son el 32.78% del agua subterranea aprovechada, no obstante una

cifra considerable pues se trata de la tercera parte del volumen total extraido anualmente.
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De estos 493 pozos con concesion particular, 333 se encuentran dentro del area
metropolitana de San Luis Potosi y Soledad de Graciano Sanchez, siendo aproximadamente
3 veces més grande la cifra que la de los pozos publicos (109 del INTERAPAS al afio
2021). Lo anterior se ve plasmado en la figura 22. El volumen de estos 333
aprovechamientos da un total de 117,878,099 metros cubicos de acuerdo con la
informacion proporcionada por CONAGUA (2022).

2.8 Localizacion de la zona de recarga del acuifero de la capital potosina.

En el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de San Luis Potosi del afio
2021 se define la zona de recarga del acuifero que abastece a los habitantes de la zona
metropolitana de San Luis Potosi con agua potable. Cabe recordar que alrededor del 84%
del abastecimiento se da por aguas subterraneas (INTERAPAS, 2013); segun el reporte de
la Disponibilidad Media Anual de Agua en el acuifero San Luis Potosi (2411) de la
CONAGUA en diciembre 2020 el 96% del volumen aportado es por el acuifero
profundo y solamente un 4% es del acuifero somero. De acuerdo con el mismo informe el
balance de las aguas subterraneas indica que entre 1972 y 1998 se bombeaban 0.0 hm®
anuales del acuifero somero, mientras que del acuifero profundo se extraian 90.0 hm?®
anuales, volumen que ha ido disminuyendo gradualmente debido al rapido crecimiento del

area metropolitana de San Luis Potosi.

Como lo sefialan Cardona Benavides et. al. en noviembre de 2006, el acuifero profundo
presenta periodos de recarga que rondan los 5000 afios y es variable dependiendo de las
zonas que se estén analizando, llegando a ser mas elevado. Por ello, establecer los limites
espaciales del area de recarga del acuifero también sera de mucha importancia para poder
establecer aquellas areas donde la urbanizacién no debe implementarse, o por lo menos,
mantener alejados aquellos proyectos inmobiliarios que conlleven un fuerte impacto que

pueda llegar a ser irreversiblel®.

Recientes investigaciones realizadas por el CONACyT (2018) han revelado que las fallas o

fracturas geoldgicas pueden funcionar como canales de descarga hacia los acuiferos. De
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acuerdo con la figura 26, se observan fallas geoldgicas o fracturamientos importantes en el
norte, centro y sur de la ciudad y algunas notables excepciones hacia el oriente en Soledad
de Graciano S&nchez, y en algunos casos es evidente que dichas fallas geoldgicas tienen
consecuencias visibles sobre la superficie urbana, como es el caso de la falla que atraviesa
la ciudad desde la colonia Los Reyes, atravesando por colonias como Industrial Aviacion,

El Sauzalito y avanzando en direccidn norte hasta el fraccionamiento Maria Cecilia.

Figura 25: Cruce la Calle 3 con la Calle 14 en la colonia Industrial Aviacion, donde son altamente visibles
las consecuencias de la falla geoldgica sobre el pavimento de la vialidad, incluso en las banquetas.

Muchos de estos fallamientos o fracturas han sido cubiertos por el avance de la mancha
urbana con asfalto o incluso con construcciones, manteniéndose libre de esto algunos en la
Sierra de San Miguelito. Sin embargo no es el caso de fraccionamientos como el Club de
Golf La Loma o EIl Pedregal, encontrdndose en éste ultimo edificaciones verticales de
grandes proporciones (como el Edificio de la Facultad de Ciencias de la Universidad
Auténoma de San Luis Potosi) que pueden encontrar gravemente dafiada su integridad no

solo de las tuberias de agua y drenaje sino también de su estructura interna.

De acuerdo con el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de San Luis
Potosi®®, la zona de recarga del acuifero somero se encuentra en las faldas de la Sierra de
San Miguelito. Si bien este acuifero solo aporta el 4% de la dotacion de agua extraida para
uso doméstico y residencial en la ciudad de San Luis Potosi, la importancia de que esta
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zona se mantenga inalterada por la actividad humana y urbana es ecoldgicamente crucial,
puesto que este acuifero de la Sierra de San Miguelito cumple una funcion de recarga para

el acuifero profundo ™.

Zona de recarga hidrica de San Luis Potosi de acuerdo con el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
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Figura 26: Mapa del &rea de recarga del acuifero de la capital potosina y las fallas o fracturas geoldgicas
de mayor importancia. (PDUSLP, 2021)

Por todo lo anterior sefialado, las partes bajas de la Sierra de San Miguelito son de
importancia para la recarga del acuifero somero, asi como para conservar la ecologia de la
zona (y por extension, la de la propia ciudad) por dos importantes caracteristicas: la
primera, por contar con fallas geol6gicas que en determinados casos llegan a ser
canalizadores del agua hacia el subsuelo mediante la infiltracién; la segunda, por formar
parte del Area de Proteccion de Flora y Fauna “Sierra de San Miguelito”, declarada como

tal en el afio 2021 por la actual administracion publica del Gobierno Federal.

72

——
| —



3. EVALUACION DE IMPACTOS EN EL USO DEL AGUA POTABLE DEBIDO AL
DESARROLLO INMOBILIARIO CON RASGOS DE GENTRIFICACION.

3.1 Matriz de impacto por el Método de Leopold

Para cualquier proyecto ambiental que se haya realizado, una forma fécil de entender el
impacto que tendra desde el momento en que inicia el despalme de vegetacion de su
superficie y hasta la conclusion de la obra se puede evaluar de forma cuantitativa por el
Método de Leopold, que es basicamente una matriz numérica en la cual se vacian cifras
que, tras una serie de operaciones basicas, definirdn el impacto negativo o positivo de la
obra.

La importancia del impacto o del efecto de una accion sobre un factor (ambiental por
ejemplo) es un indicador que se obtiene a través de la suma de valores de ponderacion, y
mediante el cual se evalla (en primera instancia) cualitativamente el impacto tanto en
funcién del grado de incidencia y/o intensidad de la alteracién producida como de la
caracterizacion del efecto, dada ésta por una serie de atributos como son: extension, tipo de
efecto, plazo de manifestacion, persistencia, reversibilidad, recuperabilidad, sinergia,
acumulacion y periodicidad, segun se muestra en la siguiente tabla de valores para calificar

los rubros de los diferentes componentes a evaluar.

Dado que cada uno de estos valores ha de ser propuesto por el investigador, es muy
importante considerar hacerlos de acuerdo a una rigurosa observacion de como las acciones
estan teniendo impacto en cada uno de los componentes a evaluar. Dicha evaluacion debe
estar totalmente basada en hechos y observaciones que, si bien pueden ser consideradas

empiricas, han de respaldarse en solidas descripciones.
Si bien las matrices de Leopold se usan basicamente para la toma de decisiones en el

ambito de impactos ambientales, se ha considerado usar la misma para la presente

investigacion, principalmente por las siguientes razones:
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Cada uno de los proyectos a evaluar como “gentrificacion” tiene o ha tenido fases de
desarrollo del fendmeno, de las cuales podrian estimarse cuantitativamente sus impactos.
Para cada uno de los componentes puede llegar a conocerse si dichas fases del fenémeno

tienen o han tenido impacto.

VALORES DE PONDERACION PARA EVALUAR LA IMPORTANCIA DE IMPACTO EN LA MATRIZ DE LEOPOLD

Impacto benéfico Fugaz

Impacto perjudicial - PERSISTENCIA (PE) p CU RIS
Permanente

NATURALEZA (%)

Corto plazo
REVERSIBILIDAD

INTENSIDAD (1) [(:3%]

Medio plazo
Irreversible

Sin sinergismo
SN E B Sinérgico
Muy sinérgico
EXTENSION (EX) ACUMULACION SIS

(ac) Acumulativo

Irregular

7 | PERIODICIDAD S
arg? plazo (PR) eriddico
Medio plazo Continuo

N I e S S T

Recuperable de
MOMENTO (MO) [RTREET °

[y

inmediato
RECUPERABILIDAD TSI
(mc) medio plazo
Mitigable
Irrecuperable 8

N

EFECTO (EF)

IMPORTANCIA (I) = *(/ + EX + MO + PE + RV +5I + AC + EF + PR + MC)

Tabla 8: Tabla de parametros de ponderacion usados para la evaluacion de impacto por el Método de
Leopold.

El Método de Leopold ayudara a encontrar un indicador contemplando diferentes etapas o
fases de un proyecto o fenémeno, de tal manera que podria tomarse como referencia y
hacer modificaciones pertinentes a partir del modelo mencionado. Para todos los objetos de
estudio en esta investigacion se han considerado tomar en cuenta las fases que ocurren en
los procesos de gentrificacion observadas en Latinoamérica (asignando de este modo las
acciones en el diagrama); a su vez, los parametros asignados se dividiran en cuatro grandes
componentes que son suelo, agua potable, economia, y social. Todos ellos deben tener
como caracteristica principal poder definirse a través de un impacto numérico (negativo o
positivo) por las acciones contempladas en los casos de estudio con rasgos de
gentrificacién, de modo que se pueda entender de forma cuantitativa como son afectados

por tales acciones.
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Se definen a continuacion la lista de componentes, el significado de cada uno de ellos y su

importancia en el vaciado numérico de la matriz de Leopold.

3.2 Parametros técnicos y socioecondmicos de la matriz de Leopold

3.2.1 Componente de suelo

Calidad del suelo: un parametro que hace referencia al tipo de cubierta superficial
que tenia (o tiene) la obra sefialada. Puede tratarse de cobertura vegetal, areas de
terraceria, carpeta hidraulica, entre otras.

Capacidad de uso: tras el desarrollo de la obra se puede entender como la
posibilidad que tendra el suelo para no afectar las capas mas profundas del suelo, o

que pueda adn tener utilidad para la infiltracion de agua (pluvial o de riego).

3.2.2 Componente de agua potable

Calidad del agua superficial: servird para entender el impacto de la obra en
relacién a la forma en que su emplazamiento ha afectado la capacidad de los
cuerpos de agua (si es que existen) o de las escorrentias naturales provocadas por el
agua de lluvia para evitar alto grado de contaminacién.

Calidad del agua subterranea: si el desarrollo de la obra ha afectado a los mantos
acuiferos en relacion a las sustancias que por efectos de la infiltracion puedan llegar
al subsuelo, asi como de que la obra evite el aprovechamiento de esas aguas
subterraneas.

Tuberias de agua potable: dependiendo del tipo de edificacion, el estilo de vida y
el nimero de habitantes, la calidad de la infraestructura de la red se puede ver
comprometida.

Sistema de drenaje: al igual que en el punto anterior, pero también tomando en
cuenta el nivel de descarga (que puede resultar mayor que una etapa previa, donde

las viviendas existentes lo mantenian de forma estable).
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Disminucién del recurso hidrico: de los parametros mas importantes para la
definicion del problema que se desea entender entre el fendmeno investigado y el
uso y distribucion del agua potable, aqui se define si el desarrollo inmobiliario en
cuestion impacta de forma significativa en los entornos aledafios debido a los
requerimientos de sus nuevos habitantes, el tipo de vivienda (residencial, residencial

plus) e incluso si obedece a factores de tipo sociopolitico.

3.2.3 Componente de economia

Antes de adentrarse a definir cada uno de los pardmetros, es importante aclarar que este

componente permitira, en lo general, definir si las condiciones de vida de los habitantes del

entorno impactado se veran beneficiadas o perjudicadas por la obra; de igual modo se

entiende que las mismas condiciones se tomaran en cuenta para los habitantes del proyecto

sefialado.

Generacion de empleo: cada una de las acciones podria tener diferentes
repercusiones en este aspecto, ya que por lo general las etapas iniciales y finales de
la obra pueden llegar a tener impactos positivos entre la poblacion, mientras que en
las etapas intermedias del fendmeno, impactos negativos.

Cambio en el valor de la tierra: de forma similar al anterior, cada etapa del
proceso de gentrificacion puede impactar de diferente modo en la forma en que la
superficie donde se ha disefiado la obra ha adquirido méas valor, o incluso perderlo.
Por lo general, es en las fases finales del fendmeno cuando impacta de manera
positiva entre la poblacion y el entorno.

Incremento de impuestos: tal como es sefialado, la obra usualmente implica que la
plusvalia de la zona incremente, de modo que esto también se vera reflejado en las
construcciones futuras haciendo que el valor de la zona aumente en consecuencia.
Dependiendo de la etapa del proceso de gentrificacion, los impactos seran muy

variables.
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3.2.4 Componente social

e Incremento del Indice de Desarrollo Humano: de acuerdo con el Informe sobre
Desarrollo Humano 2020 para México™), el indice de Desarrollo Humano es una
medida sintética utilizada para evaluar el progreso a largo plazo en tres dimensiones
bésicas del desarrollo humano: una vida larga y saludable (por la esperanza de
vida), el acceso al conocimiento (con la media de los afios de escolaridad entre la
poblacién adulta) y el nivel de vida (a través del ingreso nacional bruto per capita).
La forma en que se perciba si estos nuevos emplazamientos de alta plusvalia
ayudaran a estos tres rubros, ser& considerado como un impacto.

e Educacioén: sobre el impacto que puede llegar a tener en el sector educativo,
considerando que podrian llegar a construirse mas centros educativos, bibliotecas,
etc.

e Salud: mas alla de que se invierta en la construccion de hospitales o centros de
salud, este rubro también considera si la obra puede tener efectos colaterales que
deriven en el detrimento de la salud de los habitantes en el entorno o de los nuevos
habitantes.

e Modo de vida: la forma (negativa o positiva) en que han cambiado los estilos de
vida de los habitantes y el entorno por el nuevo desarrollo inmobiliario. Si es muy
diferente a la de la poblacion que previamente existia, o incluso si ha habido
desplazamientos directos o indirectos de la misma sera considerado como un
impacto negativo; caso contrario, si la obra se ha asimilado al mismo estilo de vida
entonces sera un impacto positivo.

e Paisaje: de forma similar al estilo de vida, s6lo que aqui se analiza la forma en que
el paisaje (urbano predominantemente, aunque también puede ser natural) se ha
visto afectado. Asi, si el entorno con todas sus caracteristicas predominantes se ha
visto alterado drasticamente para mejoria serd considerado como un impacto
positivo; de otro modo, si es para dafar los aspectos culturales o historicos del

lugar, entonces seré considerado como un impacto negativo.
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3.3 Acciones de la matriz de Leopold (fases del fendmeno de la gentrificacion).

De acuerdo con la propuesta de Boldrini y Malizia (2014, 29) se han tomado las mismas
caracteristicas del fendbmeno que ellas describen en su investigacion para el presente
documento, modificando solo algunos aspectos en las definiciones que ambos

investigadores propusieron para cada una de las fases.

e Fase 1 — Deterioro urbano: la zona o edificacion que previamente existian
comienzan a mostrar deterioro, de forma que su entorno es aprovechado por
entidades como el Estado o empresas privadas para impulsar la sustitucion de los
residentes originales por otros de mayor poder adquisitivo.

e Fase 2A — Formulacion de proyectos comerciales: se comienzan a elaborar
proyectos en torno al nuevo desarrollo inmobiliario que reproducen la misma
imagen urbana de éste. Su enfoque y disefio estan dirigidos hacia los nuevos
habitantes.

e Fase 2B — Impacto de la fase de formulacion de proyectos comerciales: debido a
que los proyectos mencionados en el punto anterior han comenzado a tener impulso,
es probable que otros negocios y comerciantes pequefios se vean afectados por el
desarrollo de los mismos, teniendo que abandonar su negocio por otro giro o incluso
abandonar la zona.

e [Fase 3 — Transicion: se concreta la fase de cierre de pequefios negocios en la zona,
cambiando gradualmente a otros que daran servicio a los nuevos habitantes
(pudiendo ser antros, bares, barberias, boutiques especializadas, tiendas de
autoservicio o negocios enfocados a un publico con mayor poder adquisitivo). Sin
embargo, esta fase también involucra otros cambios en el entorno: comienza a
visualizarse el abandono, se ponen a venta o se eleva la renta de las viviendas
debido a la plusvalia en incremento de la zona.

e Fase 4A — Materializacion de los cambios: practicamente la zona ya ha cambiado,
no solamente en el nivel paisajistico sino también en el nivel socioeconomico y del

poder adquisitivo de los nuevos habitantes.
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e Fase 4B — Impacto de la fase de materializacion de cambios: el equipamiento
urbano que ha comenzado a aparecer brinda servicio a los nuevos habitantes. Se
visualiza también una diferencia en el poder adquisitivo de los nuevos comerciantes.

e Fase 5 — Funcionamiento y Adaptacion del Entorno: practicamente toda la zona
(calles y cuadras aledafas) ya se han adaptado de manera que los servicios publicos,
el paisaje e incluso elementos como la seguridad han mejorado bastante, debido a la

construccion.

FASES DE LA GENTRIFICACION

Resultados del Impacto

a

ACCIONES

COMPONENTE
PARAMETROS

CATEGORIA

VALORES | VALORES | TOTALDE

M|
PACTO POSITIVOS IMPACTOS

Formulacion de
proyectos comerciales _
B

Funcionamiento y
adaptacién del entorno

Calidad del agua superficial
Calidad del agua subterranea
LYY DL Ell ruberias de agua potable
sistema de drenaje
Disminucion del recurso hidrico

Z2LLL B cambio en el valor de a tierra
Incremento de Impuestos

Incremento del indice de Desarrollo Humano

Social

SOCIO-ECONOMICA

oo oo ofc o ole oo o ofee
o o o o ofo o ole o 0 o ofe e
o o oo ofoc o ole o oo ofeo

IMPACTO
RESULTADOS DE VALORES POSITIVOS

LAS ACCIONES VALORES NEGATIVOS
TOTAL DE IMPACTOS

oo o olo oo o ofleo 0 ol © 0 o ofe o I

J

Figura 27: Tabla de pardmetros de ponderacidén completamente vacia, usada para la evaluacién de impacto
socioecondémico.

3.3.1 Matrices de Impacto Socioecondémico

A continuacion se sefialan todas las matrices de impacto generadas para los doce casos de
estudio, de la cual se extraera el total de impactos negativos y su proporcion respecto al
total de impactos generados, para asi obtener un indicador que sera usado en el modelo

matematico.
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Caso de estudio No.1: Torre Acarta, avenida Nicolas Zapata esquina con Mariano Otero

FASES DE LA GENTRIFICACION
Resultados del Impacto

F1 F2 F3 F4 F5
e ACCIONES ., 3 3 .
& 5 st 5§ 53 s g
© COMPONENTE 2 =& G 0 O gE
E . 2 BE S §E i3 TOTAL DE
S PARAMETROS 5 'g 2 g 38 Rl "MPACTO | bosmvos |neGaTivos| impacTos
: 5% s B8 £
a g s =]
Calidad del suelo 111
Capacidad de uso para infiltracion 0 94
Calidad del agua superficial por escorrentia -10 -10 -10 -10 -10 -10 -10 -70 0 -70 70
Calidad del agua subterrdanea -10 -10 -10 -10 -10 -10 -10 -70 0 -70 70
LEIER el M Tuberias de agua potable -10 -4 -14 -16 -17 -16 -12 -99 0 -99 99
Sistema de drenaje -10 -16 -18 -20 -20 -22 -24 -130 0 -130 130
Disminucion del recurso hidrico -10 -10 S22 ) =g =2 -13 -83 0 -83 83
Generacion de empleo -10 10 12 12 12 11 10 57 67 -10 77
S =20 G I ERM Cambio en el valor de la tierra -10 14 16 19 22 23 27 111 121 -10 131
g Incr de /Plusvalia -10 16 18 20 22 26 30 122 132 -10 142
g Incremento del indice de Desarrollo Humano -10 10 10 10 10 10 10 50 60 -10 70
2 -10 10 10 10 10 10 10 50 60 -10 70
g -10 10 10 10 10 10 10 50 60 -10 70
8 -10 10 10 10 10 10 10 50 60 -10 70
-10 12 16 18 18 22 26 102 112 -10 122
IMPACTO -130 34 42 43 45 52 71 157
RESULTADOS DE VALORES POSITIVOS 10 104 116 125 132 140 156 783
LAS ACCIONES VALORES NEGATIVOS -140 -70 -74 -82 -87 -88 -85 -626
TOTAL DE IMPACTOS 150 174 190 207 219 228 241 1409

Tabla 9: Matriz de Impacto Socioecondmico del caso de estudio nimero 1 (Torre Acarta, en avenida Nicolas
Zapata esquina con Mariano Otero).

La cifra obtenida en la suma de la columna y fila “Valores Negativos” se divide entre el
total de impactos, cuyo procedimiento y resultado son necesarios para obtener el indice de
Impacto Socioecondémico (denominado como S en el modelo matematico y cuyo subindice

referird al nimero de caso en cuestién) siendo:

B |Valores Negativos)| 626

= = = 0.444
1 Total de Impactos 1409
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Caso de estudio No.2: Superficie del Fraccionamiento Club Campestre de San Luis.

FASES DE LA GENTRIFICACION
Resultados del Impacto

F1 F2 F3
- ACCIONES | 3 .
= = o 8 &
@ COMPONENTE SEE S §
& A a3k 2 TOTAL DE
3 PARAMETROS o8 =8 2
P 3 S
g £ % [
a
Calidad del suelo
Capacidad de uso para infiltracion 76
Calidad del agua superficial por escorrentia -18 -10 18 20 24 22 18 74 102 -28 130
Calidad del agua subterrdnea -10 -10 16 18 18 22 20 74 94 -20 114
LEUIER el Tuberias de agua potable 10 -10  -12 13 -17 -17  -23 -102 0 -102 102
Sistema de drenaje -10 -18 -20 -20 -24 -26 -26 -144 0 -144 144
Disminucién del recurso hidrico -14 =22 24 -26 -26 -29  -36 -177 0 -177 177
Generacion de empleo -10 18 18 20 21 25 20 112 122 -10 132
S =200 ERI Cambio en el valor de la tierra -20 20 20 22 24 26 22 114 134 -20 154
g Incr de /Plusvalia -22 20 24 26 26 28 34 136 158 -22 180
g Incremento del indice de Desarrollo Humano -30 -24 -26 -28 -28 -30 -26 -192 0 -192 192
2 -10 10 10 10 10 10 -10 30 50 -20 70
g -18 -10 -10 -10 -14 16 -22 -68 16 -84 100
8 -38 -12 -16 -16 -21 -20 -26 -149 0 -149 149
-33 -10 -14 -18 -23 -29 -38 -165 0 -165 165
IMPACTO -269 -58 -16 -15 -30 =2 -93 -483
RESULTADOS DE VALORES POSITIVOS 0 78 116 126 133 159 124 736
LAS ACCIONES VALORES NEGATIVOS -269 -136 -132 -141 -163 -161 -217 -1219
TOTAL DE IMPACTOS 269 214 248 267 296 320 341 1955

Tabla 10: Matriz de Impacto Socioeconémico del caso de estudio nimero 2 (Superficie del fraccionamiento
Club Campestre de San Luis).

El indice de Impacto Socioeconémico resultante para el caso de estudio 2 (Superficie del

Fraccionamiento Club Campestre de San Luis) es:

B |Valores Negativos)| 1219

= = = 0.624
2 Total de Impactos 1955 0.6
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Caso de estudio No.3: Plaza Coronel, en avenida Coronel Romero.

FASES DE LA GENTRIFICACION
Resultados del Impacto

F1 F2 F3 F4 F5
< ACCIONES = 3 & g
= € ° £
o R £ g9 2
8 a2 - B O © O g g
COMPONENTE R o to D £ES
& A = | s = 8 E 3 | rrers TOTAL DE
o PARAMETROS 5llzs € &S g3 POSITIVOS |NEGATIVOS| IMPACTOS
§ :% 2 58 £d
- £ % = 8- -
a & = ®
Calidad del suelo 124
Capacidad de uso para infiltracion 157
Calidad del agua superficial por escorrentia -10 -16 -20 -20 -23 -24 -28 -141 0 -141 141
Calidad del agua subterrdnea -16 -10 -10 -10 -10 -10 -10 -76 0 -76 76
LETER S M ruberias de agua potable 410 -14 18 -18 -24 -25 -27 -136 0 -136 136
Sistema de drenaje -10 -16 =19¢ =20 =25 21 =22 -133 0 -133 133
Disminucién del recurso hidrico -10 -14 -13° =18 =16 -16 -18 -110 0 -110 110
Generacion de empleo -10 18 14 12 13 12 12 71 81 -10 91
S =200 ERI Cambio en el valor de la tierra 10 18 21 22 24 26 27 148 148 0 148
g Incr de /Plusvalia -10 22 24 24 27 28 33 148 158 -10 168
g Incremento del indice de Desarrollo Humano -10 10 10 10 10 10 10 50 60 -10 70
E -10 10 10 10 10 10 10 50 60 -10 70
51 -10 10 10 10 10 10 10 50 60 -10 70
8 -14 -10 -14 -14 -16 -18 10 -76 10 -86 96
-12 16 24 20 22 24 28 122 134 -12 146
IMPACTO -114 -21 =35 -35 -39 -33 -1 -278
RESULTADOS DE VALORES POSITIVOS 28 104 113 108 116 120 140 729
LAS ACCIONES VALORES NEGATIVOS -142  -125 -148 -143 -155 -153 -141 -1007
TOTAL DE IMPACTOS 170 229 261 251 271 273 281 1736

Tabla 11: Matriz de Impacto Socioeconémico del caso de estudio nimero 3 (Plaza Coronel, sobre avenida
Coronel Romero).

El indice de Impacto Socioecondmico resultante para el caso de estudio 3 (Plaza Coronel,

en avenida Coronel Romero) es:

B |Valores Negativos)| ~ 1007
3" Total de Impactos 1736

= 0.580
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Caso de estudio No.4: Estacionamiento publico en calle Independencia, esquina con Alvaro Obregén.

FASES DE LA GENTRIFICACION
Resultados del Impacto

F1 F2 F3
- ACCIONES | 3 .
Z g st S 53
© COMPONENTE 2 c9 W0 B 9
E " 3 2 g S .E -E TOTAL DE
3 PARAMETROS o8 =8 2 58
P OES £ 58
g £ % =] g =
a
Calidad del suelo
Capacidad de uso para infiltracion 0 70
Calidad del agua superficial por escorrentia -10 -10 -10 -10 -10 -10 -10 -70 0 -70 70
Calidad del agua subterrdnea -10 -10 -10 -10 -10 -10 -10 -70 0 -70 70
LEUIER el Tuberias de agua potable 10 -10 -10 -10 -10 -11 -11 -2 0 - 72
Sistema de drenaje -10 -10 -10° -10 -10 -11 -11 -72 0 -72 72
Disminucién del recurso hidrico -10 -10 10 10 10 11 11 32 52 -20 72
Generacion de empleo -10 -10 -10 -10 -10 -10 -10 -70 0 -70 70
S =200 ERI Cambio en el valor de la tierra -10 12 14 16 20 20 24 96 106 -10 116
g Incr de /Plusvalia -10 12 14 16 20 22 30 104 114 -10 124
g Incremento del indice de Desarrollo Humano -10 10 10 10 10 10 10 50 60 -10 70
2 -10 10 10 10 10 10 10 50 60 -10 70
g -10 10 10 10 10 10 10 50 60 -10 70
8 -10 -14 -18 -13 20 24 28 17 72 -55 127
-10 12 18 20 20 22 27 109 119 -10 129
IMPACTO -150 -4 22 33 74 83 106 164
RESULTADOS DE VALORES POSITIVOS 0 80 100 106 134 145 168 733
LAS ACCIONES VALORES NEGATIVOS -150 -84 -78 -73 -60 -62 -62 -569
TOTAL DE IMPACTOS 150 164 178 179 194 207 230 1302

Tabla 12: Matriz de Impacto Socioecondmico del caso de estudio nimero 4 (Estacionamiento Publico en calle
Independencia, esquina con Alvaro Obregén).

El indice de Impacto Socioeconémico resultante para el caso de estudio 4 (Estacionamiento

Puablico en calle Independencia, esquina con Alvaro Obregon) es:

B |Valores Negativos)| 569
* 7 Totalde Impactos = 1302

= 0.437
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Caso de estudio No.5: Torre Agora, avenida Venustiano Carranza.

FASES DE LA GENTRIFICACION
Resultados del Impacto

F1 F2 F3 F4 F5
< ACCIONES = 3 & g
= € T £
© R £ e 2
] 8 TE O © 8 g £
© COMPONENTE 28 c s Oy folo £ES
& A =1 & = 8 E 3 | rrers TOTAL DE
Y PARAMETROS ol Bi=is S = E g £ POSITIVOS |NEGATIVOS| IMPACTOS
= =
2 53 E g8 £
3 Lo
a 2 = ®
Calidad del suelo 92 102
Capacidad de uso para infiltracion -10 -10 -10 -10 -14 -16 -14 -84 0 -84 84
Calidad del agua superficial por escorrentia -10 -10 -10 -12 -12 -12  -12 -78 0 -78 78
Calidad del agua subterrdnea -10 -10 -10 -10 -10 -10 -10 -70 0 -70 70
LETER S M ruberias de agua potable 410 -14  -18 24 -26 -22 -30 -144 0 -144 144
Sistema de drenaje -10 -18 -20 -20 -24 -24 -32 -148 0 -148 148
Disminucién del recurso hidrico -10 -16 =205 =22 =26 -26 =36 -156 0 -156 156
Generacion de empleo -10 20 22 23 26 28 27 136 146 -10 156
S =200 ERI Cambio en el valor de la tierra -10 22 25 26 26 26 33 148 158 -10 168
g Incr de /Plusvalia -10 22 25 27 29 33 40 166 176 -10 186
g Incremento del indice de Desarrollo Humano -10 14 12 12 15 15 16 74 84 -10 94
E -10 12 12 12 12 10 10 58 68 -10 78
51 -10 10 10 10 10 10 10 50 60 -10 70
8 -10 -12 -13 -13 -16 -18 -22 -104 0 -104 104
-10 -18 21 -21 -23 -27 -21 -141 0 -141 141
IMPACTO -150 4 -2 -8 -17 -15 -23 -211
RESULTADOS DE VALORES POSITIVOS 0 112 120 124 134 140 154 784
LAS ACCIONES VALORES NEGATIVOS -150 -108 -122 -132 -151 -155 -177 -995
TOTAL DE IMPACTOS 150 220 242 256 285 295 331 1779

Tabla 13: Matriz de Impacto Socioeconémico del caso de estudio nimero 5 (Torre Agora, avenida Venustiano
Carranza).

El indice de Impacto Socioeconémico resultante para el caso de estudio 5 (Torre Agora,

avenida Venustiano Carranza) es:

B |Valores Negativos)| ~ 995
> Total de Impactos 1779

= 0.559
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Caso de estudio No.6: Torre Bovedas, avenida Damian Carmona (Jardin de Santiago).

FASES DE LA GENTRIFICACION
Resultados del Impacto

F1 F2 F3
P ACCIONES | 3 >
S g 8t 51s
COMPONENTE 2 = 0 8 9
E " 3 2 g S .E -E TOTAL DE
3 PARAMETROS o8 =8 2 58
P OES £ 58
g £ % =] g =
a
Calidad del suelo
Capacidad de uso para infiltracion 0 70
Calidad del agua superficial por escorrentia -10 -12 -12 -12 -12 12 -12 -82 0 -82 82
Calidad del agua subterrdnea -10 -12 -12 -12 -12 -12 -12 -82 0 -82 82
LEEY Lle L Bl Tuberias de agua potable -10 -14 -16 -14 -12 -12 -13 -91 0 -91 91
Sistema de drenaje -10 -10 -10 -10 -12 -14 -16 -82 0 -82 82
Disminucién del recurso hidrico -10 -10 =10 =14 =12 =16 “:16 -88 0 -88 88
Generacion de empleo -10 14 14 14 16 14 18 80 90 -10 100
S =200 ERI Cambio en el valor de la tierra -10 12 12 12 14 12 14 66 76 -10 86
g Incr de /Plusvalia -10 14 14 16 19 22 28 103 113 -10 123
g Incremento del indice de Desarrollo Humano -10 10 10 10 10 10 10 50 60 -10 70
2 -10 10 10 10 10 10 10 50 60 -10 70
g -10 10 10 10 10 10 10 50 60 -10 70
8 -14 1 10 10 10 10 10 37 51 -14 65
-14 12 16 16 18 19 23 30 104 -14 118
IMPACTO -158 27 38 38 43 43 65 108
RESULTADOS DE VALORES POSITIVOS 0 95 108 110 119 125 144 701
LAS ACCIONES VALORES NEGATIVOS -158 68 -70 -72 -70 -76 -79 -593
TOTAL DE IMPACTOS 158 163 178 182 189 201 223 1294

Tabla 14: Matriz de Impacto Socioeconémico del caso de estudio nimero 6 (Torre Bévedas, sobre avenida
Damian Carmona en el Jardin de Santiago).

El indice de Impacto Socioecondmico resultante para el caso de estudio 6 (Torre B6vedas,

avenida Damian Carmona en el Jardin de Santiago) es:

B |Valores Negativos)| ~ 593
™ Total de Impactos ~ 1294

= 0.458
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Caso de estudio No.7: Torre de departamentos en calle Eucaliptos, esquina con Salvador Nava

FASES DE LA GENTRIFICACION
Resultados del Impacto

F1 F2 F3
P ACCIONES | 3 .
Z g st S 53
© COMPONENTE 2 c9 W0 B 9
E : 2 %3¢ S §2 TOTAL DE
o PARAMETROS 8 'g 2 g 58 IMPACTO | o hsmivos |NEaTivos| iMpacTos
;P £ B
4 2 s
a
Calidad del suelo 190
Capacidad de uso para infiltracion 0 70
Calidad del agua superficial por escorrentia -10 -10 -12 -12 -14 -14  -16 -88 0 -88 88
Calidad del agua subterrdnea -10 -10 -10 -10 -10 -10 -10 -70 0 -70 70
LETER S M ruberias de agua potable 410 -12  -16 -18 -18 -18 -24 -116 0 -116 116
Sistema de drenaje -10 -12 -18 -18 -21 -26 -28 -133 0 -133 133
Disminucién del recurso hidrico -10 -12 =14, =18 =20 -20 “-24 -118 0 -118 118
Generacion de empleo -10 12 12 12 12 12 12 62 72 -10 82
S =200 ERI Cambio en el valor de la tierra -10 12 14 16 19 22 23 96 106 -10 116
g Incr de /Plusvalia -10 10 14 14 20 26 35 109 119 -10 129
g Incremento del indice de Desarrollo Humano -10 14 18 18 24 24 26 114 124 -10 134
2 -10 26 28 36 36 38 32 186 196 -10 206
g -10 14 14 14 14 14 14 74 84 -10 94
8 -10 18 22 24 24 28 32 138 148 -10 158
-10 12 14 14 18 21 26 95 105 -10 115
IMPACTO -150 78 84 90 104 119 124 449
RESULTADOS DE VALORES POSITIVOS 0 144 164 176 197 217 236 1134
LAS ACCIONES VALORES NEGATIVOS -150 -66 -80 -86 -93 -98 -112 -685
TOTAL DE IMPACTOS 150 210 244 262 290 315 348 1819

Tabla 15: Matriz de Impacto Socioeconémico del caso de estudio nimero 7 (Torre de departamentos en calle
Eucaliptos, esquina con Salvador Nava).

El indice de Impacto Socioeconémico resultante para el caso de estudio 7 (Torre de

departamentos en calle Eucaliptos, esquina con Salvador Nava) es:

B |Valores Negativos)| _ 685
7" Total de Impactos =~ 1819

=0.377
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Caso de estudio No.8: Complejo Nuve (Soledad de Graciano Sanchez)
FASES DE LA GENTRIFICACION

Resultados del Impacto

F1 F2 F3 F4 F5
< ACCIONES s &
= -] < E] 2
3 c o 8 =5
(o s e SHiE 8 g8
© COMPONENTE 28 c s foy foio £ES
& A =1 & = 8 E 3 | rrers TOTAL DE
o PARAMETROS 5llzs € &S g3 POSITIVOS |NEGATIVOS| IMPACTOS
E t3T S 58 g§
5 €% L 2 s
a E_ = ®
Calidad del suelo 60 70
Capacidad de uso para infiltracion -10 -10 -10 -10 -10 -10 -10 -70 0 -70 70
Calidad del agua superficial por escorrentia -10 -10 -10 -10 -10 -10 -10 -70 0 -70 70
Calidad del agua subterrdnea -10 -10 -10 -10 -10 -10 -10 -70 0 -70 70
LETER S M ruberias de agua potable 410 -10 12 -14 -14 -16 -20 -96 0 -96 96
Sistema de drenaje -10 -18 -16 -18 -20 -20 -28 -130 0 -130 130
Disminucién del recurso hidrico -10 -14 =167 =16 =20 -22 =24 -122 0 -122 122
Generacion de empleo -10 14 12 12 14 14 16 72 82 -10 92
S =200 ERI Cambio en el valor de la tierra -14 16 18 22 25 27 32 126 140 -14 154
g Incr de /Plusvalia -16 16 18 20 24 27 36 125 141 -16 157
g Incremento del indice de Desarrollo Humano -10 12 12 12 12 12 12 62 72 -10 82
E -10 12 14 14 14 14 16 74 84 -10 94
51 -10 12 12 12 12 12 12 62 72 -10 82
8 -20 12 16 16 16 18 20 78 98 -20 118
-20 18 22 24 22 20 -24 62 106 -44 150
IMPACTO -180 50 60 64 65 66 28 153
RESULTADOS DE VALORES POSITIVOS 0 122 134 142 149 154 154 855
LAS ACCIONES VALORES NEGATIVOS -180 -72 -74 -78 -84 -88 -126 -702
TOTAL DE IMPACTOS 180 194 208 220 233 242 280 1557

Tabla 16: Matriz de Impacto Socioeconémico del caso de estudio nimero 8 (Complejo Nuve Residencial, en
Soledad de Graciano Sanchez).

El Indice de Impacto Socioeconémico resultante para el caso de estudio 8 (Complejo Nuve,

en Soledad de Graciano Sanchez) es:

5 _ |Valores Negativos)| 702
8~ Total de Impactos ~ 1557

= 0.451
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Caso de estudio No.9: Calle Juan Escutia cerca de Calzada de Guadalupe

FASES DE LA GENTRIFICACION
2 F3

Resultados del Impacto

.,.\
-
-

ACCIONES

A= o 2 )
= °
o g 21 5 &8
O COMPONENTE = s @ o e
E : 2 %3¢ S §2 TOTAL DE
3 PARAMETROS o8 =8 2 58
= g % 2 = 3
& £ ==
8 2
a g =
Calidad del suelo 60
Capacidad de uso para infiltracion -10 -12 -12 -12 -14  -16 -20 -96 0 -96 96
Calidad del agua superficial por escorrentia -10 -14 -14 -14  -14  -16 -20 -102 0 -102 102
Calidad del agua subterrdnea -10 -14 -14 -14 -14 -14 -14 -94 0 -94 94
LETER S M ruberias de agua potable 210 -14 20 -24 -24 -26 -26 -144 0 -144 144
Sistema de drenaje -10 -18 -22 -22 -24  -26 -30 -152 0 -152 152
Disminucién del recurso hidrico -10 -26 -26 -26 -26 -26 -28 -168 0 -168 168
Generacion de empleo -12 20 22 24 24 26 30 134 146 -12 158
S =200 ERI Cambio en el valor de la tierra -14 26 28 28 28 30 34 160 174 -14 188
g Incr de /Plusvalia -14 28 30 32 32 34 38 180 194 -14 208
g Incremento del indice de Desarrollo Humano -20 22 2 22 22 22 24 114 134 -20 154
E -20 22 22 22 22 22 22 112 132 -20 152
51 -22 22 22 22 22 22 22 110 132 -22 154
8 -26 26 30 30 32 34 36 162 188 -26 214
-26 24 24 22 26 26 32 128 154 -26 180
IMPACTO -224 80 80 102 106 106 120 370
RESULTADOS DE VALORES POSITIVOS 0 190 200 214 222 230 258 1314
LAS ACCIONES VALORES NEGATIVOS -224  -110 -120 -112 -116 -124 -138 -944
TOTAL DE IMPACTOS 224 300 320 326 338 354 396 2258

Tabla 17: Matriz de Impacto Socioeconémico del caso de estudio nimero 9 (Departamentos en horizontal
sobre calle Juan Escutia cerca de la Calzada de Guadalupe).

El indice de Impacto Socioecondmico resultante para el caso de estudio 9 (Calle Juan

Escutia cerca de Calzada de Guadalupe) es:

B |Valores Negativos)| 944

= = =0.41
? Total de Impactos 2258 0.418
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Caso de estudio No. 10: Departamentos Veinte 80 (Jacarandas)

FASES DE LA GENTRIFICACION

Resultados del Impacto

F1 F2 F3
- ACCIONES | 3 .
Z g st S 53
© COMPONENTE 2 c9 W0 B 9
E : 2 %3¢ S §2 TOTAL DE
3 PARAMETROS o8 =8 2 58
P OES £ 58
g £ % =] g =
a
Calidad del suelo 54
Capacidad de uso para infiltracion -10 -12 -12 -10 -15 -15 -18 -92 0 -92 92
Calidad del agua superficial por escorrentia -10 -10 -12 -12 -12 12 -12 -80 0 -80 80
Calidad del agua subterrdnea -10 -10 -10 -10 -10 -10 -10 -70 0 -70 70
LETER S M ruberias de agua potable 410 -14 16 -16 -18 -18 -20 -112 0 -112 112
Sistema de drenaje -10 -18 -19° -19 -19 -22 -24 -131 0 -131 131
Disminucién del recurso hidrico -10 -10 =128 =12 =h) =1 ee1d -80 0 -80 80
Generacion de empleo -10 12 10 10 12 12 14 60 70 -10 80
S =200 ERI Cambio en el valor de la tierra -10 14 16 18 22 24 30 114 124 -10 134
g Incr de /Plusvalia -12 16 19 21 24 26 34 128 140 -12 152
g Incremento del indice de Desarrollo Humano -10 10 10 12 12 12 12 58 68 -10 78
2 -10 10 10 10 10 10 10 50 60 -10 70
8 -10 10 10 10 10 10 10 50 60 -10 70
8 -10 12 14 14 14 16 16 76 86 -10 96
-15 14 14 16 18 18 20 85 100 -15 115
IMPACTO -157 12 10 42 50 53 66 76
RESULTADOS DE VALORES POSITIVOS 0 98 103 121 136 142 162 762
LAS ACCIONES VALORES NEGATIVOS -157  -86 93 -79 -86 -89 -96 -686
TOTAL DE IMPACTOS 157 184 196 200 222 231 258 1448

Tabla 18: Matriz de Impacto Socioeconémico del caso de estudio nimero 10 (Departamentos Veinte80 en la
colonia Jacarandas).

El indice de Impacto Socioeconémico resultante para el caso de estudio 10 (Departamentos

Veinte80 en colonia Jacarandas) es:

|Valores Negativos)| _ 686

= =0.474
Total de Impactos 1448 0

10 =
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Caso de estudio No.11: Torre Las Palmas (Soledad de Graciano Sanchez)
FASES DE LA GENTRIFICACION

Resultados del Impacto

F1 F2 F3 F4 F5
< ACCIONES = 3 & g
= € T £
o R £ e 2
o a 3E o 6 8 g8
© COMPONENTE 8 || =6 o to D £ES
- A 2 I8 = ae ERN vpacro TOALDE
Y PARAMETROS ol Bi=is S = E g £ POSITIVOS |NEGATIVOS| IMPACTOS
= =
2 53 E g8 £
3 Lo
a 2 = ®
Calidad del suelo 40 76
Capacidad de uso para infiltracion -11 -10 -10 -15 -10 -10 -10 -76 0 -76 76
Calidad del agua superficial por escorrentia -10 -14 -10 -10 -12 -12 -12 -80 0 -80 80
Calidad del agua subterrdnea -10 -10 -10 -10 -10 -10 -10 -70 0 -70 70
LEUIER el Tuberias de agua potable -10  -10 -0 -10 -16 -16 -16 -88 0 -88 83
Sistema de drenaje -10 -10 -10 -10 -18 -18 -18 -94 0 -94 94
Disminucién del recurso hidrico -10 -10 =10: =10 =16 -16 "-16 -88 0 -88 88
Generacion de empleo -11 14 10 -10 10 10 10 33 54 -21 75
S =200 ERI Cambio en el valor de la tierra -14 22 -10 -10 18 18 18 42 76 -34 110
g Incr de /Plusvalia -15 22 10 -10 22 22 22 73 98 -25 123
g Incremento del indice de Desarrollo Humano -10 16 -15 -10 14 14 14 23 58 -35 93
E -10 16 -10 -10 12 12 12 22 52 -30 82
51 -10 16 -10 -10 12 12 12 22 52 -30 82
8 -20 16 -10 -20 12 12 12 2 52 -50 102
-15 20 -26  -30 20 20 20 9 80 -71 151
IMPACTO -177 88 -131 -190 48 438 438 -266
RESULTADOS DE VALORES POSITIVOS 0 152 20 0 130 130 130 562
LAS ACCIONES VALORES NEGATIVOS -177  -64 -151 -190 -82 -82 -82 -828
TOTAL DE IMPACTOS 177 216 171 150 212 212 212 1390

Tabla 19: Matriz de Impacto Socioeconémico del caso de estudio nimero 11 (Torre Las Palmas, en Soledad
de Graciano Sanchez).

El indice de Impacto Socioeconémico resultante para el caso de estudio 11 (Torre Las

Palmas en Soledad de Graciano Sanchez) es:

|Valores Negativos)| 828

Total de Impactos 1390 0.596

11 =
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Caso de estudio No.12: Fraccionamiento "El Pedregal”
FASES DE LA GENTRIFICACION

Resultados del Impacto

F1 F2 F3
< ACCIONES = 3 2 g
= € T £
o 8 >
(<] g $% E 53 g
©  COMPONENTE 2 ] ol pae £ES
e . G 2 EE N veacio VALORES | TOTALDE
o PARAMETROS i =g € &S g3 POSITIVOS |NEGATIVOS| IMPACTOS
E =£%T S 58 £E
i £ % = % -
a & = ®
Calidad del suelo = = = = = = = = = 126
Capacidad de uso para infiltracion = = 133
Calidad del agua superficial por escorrentia -10 -32 -25 -33 -38 -32 - -210 -210 210
Calidad del agua subterrdnea -10 -36 -33° -29 -31 -33 - -214 -214 214
LEUER el Tuberias de agua potable -10 34 25 38 -40 -34 -31 -18 97 -115 212
Sistema de drenaje -10 -28 -37 -38 -40 -34 -31 -218 0 -218 218
Disminucién del recurso hidrico -10 -50 -52 -50 -48 -51 -55 -316 0 -316 316
Generacion de empleo 15 25 20 18 21 23 27 149 149 0 149
S 1= L0 R Cambio en el valor de la tierra -15 20 25 33 35 37 42 177 192 -15 207
3 incr de /Plusvalia 30 38 M £ A a0 M4 216 246 -30 276
E Incremento del indice de Desarrollo Humano -10 -10 -6 -18 25 28 40 -41 53 -94 147
E -10 10 15 17 27 29 33 121 131 -10 141
S -10 -10 -10 -12 20 22 22 22 64 -42 106
8 -10 30 -25 -26 -36 -38 -42 -147 30 -177 207
-25 -23 =267 <29 =33 -37 & -216 0 -216 216
IMPACTO -165 -66 -125 -114 -158 -126 -200 -954
RESULTADOS DE VALORES POSITIVOS 15 157 125 148 170 179 168 962
LAS ACCIONES VALORES NEGATIVOS -180 -223 -250 -262 -328 -305 -368 -1916
TOTAL DE IMPACTOS 195 380 375 410 498 484 536 2878

Tabla 20: Matriz de Impacto Socioeconémico del caso de estudio nimero 12 (Fraccionamiento El Pedregal,
en la zona poniente de la ZMSLP).

El indice de Impacto Socioecondmico resultante para el caso de estudio 12

(Fraccionamiento El Pedregal) es:

B |Valores Negativos)| ~ 1916

7~ Total de Impactos _ 2878 0.666

Para comprender los datos numéricos de las matrices de impacto socioecondémico que han
sido propuestas es necesario indicar que en ningln caso puede haber valores menores a 10
0 mayores a 64 (sean negativos o positivos) debido a los valores definidos en la Tabla 8 de
parametros de ponderacion: en caso de que todas las ponderaciones al sumarse sean por el
minimo valor de cada atributo (es decir, 1) el total es 10; por el contrario si se llegasen a
sumar los maximos valores de cada atributo, da como resultado 64. Estableciendo estos
controles, el signo que antecede a cada celda en las matrices de impacto reflejara si es un

impacto positivo (sin signo) o negativo (signo -).
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Para practicamente todos los casos de estudio se establecio que los valores en la fase de
Deterioro Urbano (F1) son negativos, puesto que cualquier componente sin importar su tipo
se vera afectado negativamente; en relacion al parametro de capacidad de uso para
infiltracion en el componente de Suelo también los valores se han declarado negativos que
si bien no son altos (estan aproximados a 10) se han establecido asi debido a que los
proyectos inmobiliarios en esta investigacion ya se han establecido sobre zonas urbanizadas
que ya contaban con vialidades pavimentadas por lo que el desarrollo de la obra dejo
inalterada esta caracteristica y la excepcion notable es el Caso de Estudio No.12
(Fraccionamiento El Pedregal) donde los valores son més altos conforme se analiza cada
fase de la gentrificacion debido a que este desarrollo residencial fue ubicado sobre las
faldas de la Sierra de San Miguelito, lugar que décadas atrds no contaba con urbanizacién

de ningun tipo.

Como fue sefialado en el apartado 3.2.3, las cifras utilizadas para el componente de
Economia en todos sus parametros, son casi en su totalidad positivos para once de los doce
casos de estudio pues es uno de los componentes que, en efecto, refleja las virtudes de los
proyectos residenciales en favor de variables que aumentan la plusvalia de la zona. De
manera similar el comportamiento de los parametros Educacion, Salud y Modo de vida
dentro del componente Social de las matrices también muestra un caracter generalmente
positivo, debido por la forma en que el entorno alrededor de las obras residenciales bajo
analisis percibe su llegada y eventual adaptacion (referido a seguridad y cuidado de las
instalaciones publicas existente) lo cual se ve reflejado también porque los entornos donde
se han construido son en su mayoria colonias o fraccionamientos que suelen tener bajo u

muy bajo rezago de servicios publicos.

3.4 La densidad poblacional y el rezago social como indicadores que formaran

parte del modelo matematico

3.4.1 Densidad Poblacional
La densidad de poblacién es el nimero de habitantes que existe en determinada superficie,
localidad, region, estado o pais. Dependiendo de las unidades de area que se usen, sera el
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tipo de densidad que se obtendra. Para la investigacion que se esta llevando a cabo, se opto
por reconvertir las unidades de medida de superficie de cada AGEB en kilometros
cuadrados (ya que de acuerdo a los datos del INEGI se encuentran en hectareas) pues el

parametro usado comunmente en México es dado en habitantes por kildometro cuadrado.

Mediante el uso de herramientas SIG, como el software ArcMap Version 10.6 y el servidor
web de Google Maps, se procedié a definir las areas ocupadas por cada uno de los doce
proyectos de lujo que ya han sido descritos (también en kildmetros cuadrados), ademas de
hacer una estimacion de los usuarios que tendran (o tienen) dichos proyectos. Este dato fue
obtenido a partir de observaciones directamente realizadas en cada caso de estudio
mediante el nimero de medidores de energia eléctrica —lo cual pone de manifiesto el
numero de departamentos existentes- y luego multiplicados por cuatro, en algunos casos el
edificio cuenta con vigilante las 24 horas del dia, por lo que se debe definir como un
usuario mas. Para los casos de estudio 2 y 12 (Fraccionamientos Club Campestre y El
Pedregal respectivamente) se us6 el mismo dato de poblacion del AGEB segun el INEGI,
puesto que la superficie es practicamente la misma que la del fraccionamiento y no se pudo

encontrar el dato real de las viviendas que hay en esos espacios.

Caso de Nombre del complejo Habitantes  Area . . . Habitantes Area Habkm® o n®
" ¥ g _ ” - AGEB Municipio sl GRS | (casode s
estudio inmobiliario (Estimado™) (km?) (Estimado**) (km? estudio) (AGEB) = tLED]
61 Locales comerciales en Nicolds Zapata 57 0.000531 198-4 San Luis Potosi 1991 0.392548  Muy Bajo 107,297 5,072 0.047
G2 Club Campestre 2471 1.061253 174-9 San Luis Potosi 2471 1.205386  Muy Bajo 2,328 2,050 0.880
G3 Plaza Coronel (Av. Coronel Romero) 20 0.002174 053-9 San Luis Potosi 3227 0.364234  Muy Bajo 9,201 8,860 0.963
G4 Estacionamiento Publico 4 0.000666 197-A San Luis Potosi 1530 0.407825  Muy Bajo 6,009 3,752 0.624
G5  Torre Agora - Av. Venustiano Carranza 270 0.001394 045-4 San Luis Potosi 1382 0.274304  Muy Bajo 193,691 5,038 0.026
G6  Torre Bévedas - Av. Damidn Carmona 48 0.000318 024-2 San Luis Potosi 5131 0.548701 Bajo 150,865 9,351 0.062
G7  Eucaliptos esq. Salvador Nava 153 0.001085 200-3 San Luis Potosi 1232 0.375378  Muy Bajo 140,964 3,282 0.023
Gs8 Complejo Nuve 432 0.006170 056-7 Soledad de G.S. 3396 0.523050 Bajo 70,014 6,493 0.093
G9 Departamentos cerca de Calzada de Gpe. 64 0.000583 060-9 San Luis Potosi 2007 0.220478 Bajo 109,786 9,103 0.083
G10  Depar Veinte 80 (. das) 144 0.000782 190-8 San Luis Potosi 4239 0.247057  Muy Bajo 184,173 17,158 0.093
G11  Torre Las Palmas 112 0.000620 048-2 San Luis Potosi 4364 0.355857  Muy Bajo 180,555 12,263 0.068
612  Fraccionamiento El Pedregal 3534 1.944096 319-6 San Luis Potosi 3534 1.382894  Muy Bajo 1,818 2,556 1.406
ZMSLP Zona Metropolitana de San Luis Potosi 1,191,471 185.2754 Todos SLP-SGS 1191471  185.2754 SD 6,431 SD
* Se realiz6 un producto a partir del ni de depar yunnui de 4 habi p dio. En el caso de locales comerciales, el producto por una o dos personas.
** Dato obtenido del Censo de Poblacién y Vivienda del INEGI (2020).

Tabla 21: indices de Densidad Poblacional obtenidos para los 12 casos de estudio, de acuerdo a las areas
(en kilometros cuadrados) y nimero de habitantes de estos y de los AGEB.

Por todo lo anterior, se define el indice de Densidad Poblacional mediante un cociente

simple. Es decir, que mientras la densidad poblacional del AGEB donde se localiza el

93

——
| —



proyecto residencial sea mayor que la de éste, entonces el indicador propuesto serd mayor a

uno (1). La férmula que lo explica se establece entonces como:

Dens. Poblacional del AGEB
Dens.Poblacional del Caso de Estudio

indice de Dens. Poblacional =

Los argumentos para establecer el indice de este modo son los siguientes: tratdndose de
proyectos residenciales de alta plusvalia y dirigidos a usuarios con alto poder adquisitivo, el
hecho de que tengan una menor densidad poblacional que la de la colonia o
fraccionamientos donde se localizan implica que tienen mayor acceso a los servicios
publicos entre ellos el agua, de importancia para esta investigacion, y por lo tanto el resto
de los usuarios pueden tener problemas de distribucion de estos servicios. Por otro lado, Si
el indice es menor a 1 (e incluso cercano a cero) se puede entender que la poblacion que se
encuentra en riesgo por falta de servicios publicos sera la del caso de estudio (el proyecto
residencial). En pocas palabras, si el indice de Densidad Poblacional es:

Mayor a 1: La poblacion que podria estar vulnerable a falta de servicios pablicos es la del
AGEB o colonia aledafia al proyecto.

Menor a 0: La poblacién més vulnerable a la futura falta de servicios publicos es la que

pertenece al proyecto inmobiliario de caracteristicas residenciales.

El dnico de los doce casos de estudio que presenta un indice de Densidad Poblacional
mayor a 1 es el nimero 12 (Fraccionamiento El Pedregal). Sin embargo de relevancia
también son aquellos muy cercanos a 1, tales como el Club Campestre de San Luis y la

Plaza Coronel (casos de estudio 2 y 3 respectivamente).

3.4.2 Rezago Social en términos de los casos de estudio.

De acuerdo con el CONEVAL, el grado de rezago social (GRS) es una medida que resume
indicadores de carencias sociales y bienes del hogar que, si bien no mide como tal la
pobreza de la poblacién, es una medida complementaria que provee de informacion para la
toma de decisiones. Para su estimacion se utilizan cuatro pardmetros o dimensiones
sefialadas en la Ley General de Desarrollo Social (LGDS): rezago educativo, acceso a los

servicios de salud; calidad y espacios de la vivienda y por Gltimo contar con los servicios
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basicos de la vivienda. Adicionalmente se incorporan otros indicadores referentes a los

bienes propios del hogar!*?.

El mismo CONEVAL ya se ha encargado, de acuerdo a todos los parametros indicados, de
definir el resultado para cada uno de los AGEB a nivel federal, para lo cual existen cinco
niveles en total y de forma gradual son: Muy bajo, Bajo, Medio, Alto y Muy Alto, de modo
que aquellos con la etiqueta “Muy Bajo” son los que cuentan con el menor rezago social,

caso contrario aquellos con la etiqueta “Muy Alto”.

Concesiones de agua publicas y privadas, en relacion a los AGEB y su grado de rezago social

uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu

SIMBOLOGIA

. Casos de estudio con
rasgos de gentrificacion
Grado de Rezago Social
(CONEVAL, 2020)
[ Muy Bajo B Ato
[ Bajo . oy A
[ Medio uyAlto

Concesiones de CONAGUA (al afio 2010)
V Concesiones privadas en la zona
metropolitana de San Luis Potosi

Concesiones de INTERAPAS (al afio 2021)
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©nNorte  (©) Soledad. G.s.
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e
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Fuente: ArcGIS Database Map (2022). INEGI (2015). INTERAPAS (2021). CONAGUA (2010).

Figura 28: Concesiones de aguas publicas y privadas en relacion a los AGEB y su grado de rezago social.
También se localizan los doce casos de estudio con rasgos de gentrificacion.

Tal como se refleja en la figura 28 la gran mayoria de los AGEB tienen un grado de rezago
social desde “Bajo” y “Muy Bajo”, y la mayor parte de éstos ultimos se concentran hacia el
poniente de la zona metropolitana de San Luis Potos; por otro lado, son muy pocas las
excepciones de AGEB con grado de rezago social “Alto” y “Muy Alto”, siendo notables
hacia el norte y sur de la ciudad: especiales menciones de estos casos son Escalerillas,
Noria de San José, Tierra Blanca, Héroes Antorchistas de Chimalhuacan y los nuevos




asentamientos humanos aledafios a Fraccion Rivera. Todos ellos también comparten otro
rasgo notable, pues se encuentran cerca de colonias con muy bajo o bajo grado de rezago
social.

Para el Modelo Matematico se ha decidido implementar los siguientes valores, de acuerdo a
la localizacion del caso de estudio en los AGEB donde se encuentre:

e (.20 si el grado de rezago social es MUY ALTO.

e 0.40 si el grado de rezago social es ALTO.

e 0.60 si el grado de rezago social es MEDIO.

e (.80 si el grado de rezago social es BAJO.

e 1.00 si el grado de rezago social es MUY BAJO.

El argumento para definir tales cifras es de acuerdo a lo establecido en el indice de
Densidad Poblacional: mientras menor sea el grado de rezago social en el caso de estudio,
tiene un mayor impacto y consecuencias en cuanto al aporte de servicios publicos hacia la
comunidad, puesto que son tomados en cuenta mas que otras localidades para contar con
alumbrado puablico, seguridad, electricidad, redes de comunicacion, drenaje y desde luego

el mas importante para esta investigacion como es el agua potable.

3.5 La herramienta de superposicion ponderada para definir el Modelo Grafico.

El modelo matematico arroja resultados que fueron calculados a partir de variables
cuantitativas aritméticas. Para el modelo grafico también se usaran variables de tipo
cuantitativo, pero se hard uso de la herramienta de Superposicion Ponderada de la
plataforma ArcMap Version 10.6, para lo cual se dispusieron igualmente de 8 variables
cartograficas distribuidas en dos grupos:
Informacion vectorial de caracter social:

e Densidad poblacional de los AGEB, del 1 al 5, comparada con la densidad de la

ciudad de San Luis Potosi (6431 habitantes por kildmetro cuadrado).

e Grado de rezago social, del 1 al 5, desde “Muy Bajo” hasta “Muy Alto”.
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AGEB con presencia de rasgos de gentrificacion (es decir, donde se encuentran los

12 casos de estudio de la investigacion), con dos valores solamente: 0 y 5.

Informacién vectorial de caracter hidrico:

Nivel de gastos de agua por concesion publica, por zona administrativa, del 1 a al 5.
AGEB donde se encuentra la zona de recarga del acuifero somero, solamente un
valor (5 si esté en la zona de recarga del acuifero).

AGEB con vulnerabilidad a fugas por fracturas o fallas geologicas (valor de 5 si se
encuentran sobre alguna falla o fractura).

AGEB donde se comparan los volimenes de concesiones privadas exceden a los
volimenes de concesiones publicas, del 1 al 5.

AGEB con mayor rezago de agua, calculados a partir de la obtencién del numero de
dias que las colonias de la zona metropolitana de San Luis Potosi recibieron apoyo
de pipas de agua, del 1 al 5.

Cada una de estas variables ha sido reclasificada y convertida de formato vectorial a

formato réster, de modo que ahora cada celda o pixel seleccionado deberd tener un valor

entero de tipo flotante. Una vez realizado el proceso anterior, cada uno de los raster que

seran asignados al modelo multicriterio deben ser ponderados mediante un porcentaje, de

acuerdo a su importancia en el proceso que se desea llevar a cabo. Desde luego, si estas

ponderaciones son modificadas, el resultado se ve alterado. Otro factor importante a

considerar para este procedimiento es que las zonas que desean excluirse deben eliminarse

del raster original o en su defecto tener un valor asignado de O (cero). Definidas las

condiciones anteriores, se describen los 8 raster usados en el analisis multicriterio.
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3.5.1 Densidad Poblacional de los AGEB
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Fuente: ArcGIS Database Map (2022). INEGI (2015). INTERAPAS (2021). CONAGUA (2010).

Figura 29: Densidad poblacional rasterizada, usando valores desde 1 (Muy Baja) hasta 5 (Muy Alta) para
cada AGEB.

A partir de los valores del numero de habitantes y area de los AGEB proporcionados por el
INEGI, se clasificaron cinco valores de densidad poblacional, tomando como referencia el
de la ZMSLP, es decir 6431 habitantes por kilémetro cuadrado (ver Tabla 21):

e Muy Baja: entre 0 y 3000 habitantes por kilometro cuadrado.

e Baja: entre 3000 y 6000 habitantes por kildémetro cuadrado.

e Media: entre 6000 y 7000 habitantes por kilometro cuadrado.

e Alta: entre 7000 y 13000 habitantes por kilémetro cuadrado.

e Muy Alta: mayor a 13000 habitantes por kilometro cuadrado.

Es importante aclarar que las densidades poblacionales expresadas han sido reformuladas,

pues el area original de los AGEB proporcionada por el INEGI se encuentra en hectareas.




3.5.2 Grado de rezago social
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Fuente: ArcGIS Database Map (2022). INEGI (2015). INTERAPAS (2021). CONAGUA (2010).

Figura 30: Grado de rezago social de los AGEB de acuerdo a los datos del CONEVAL.

Reclasificados como valores numéricos para realizar el procedimiento de la superposicion
ponderada, se otorgaron en orden progresivo para Muy Bajo (1), Bajo (2), Medio (3), Alto
(4) y Muy Alto (5), por lo que en este aspecto es la misma informacion presentada por el
CONEVAL sin mayores modificaciones.
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3.5.3 AGEB con presencia de rasgos de gentrificacion
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Figura 31: AGEB con presencia de rasgos de gentrificacion, de acuerdo a observaciones hechas en campo.

Bésicamente haciendo un tratamiento de raster booleano, este mapa muestra aquellos
AGEB influenciados por rasgos de gentrificacion de los doce casos de estudio,
seleccionados a partir de un radio de influencia de 200 metros a la redonda de la
localizacion de los casos de estudio. De este modo, tales superficies tienen un valor de 5
para el método de superposicion ponderada, mientras que aquellas que no entran en este
rango de influencia solo tienen valor de 1. Importante mencionar que este Gltimo dato
puede llegar a cambiar si se amplia la blasqueda de otros casos de estudio para otras
investigaciones posteriores, por lo que para la investigacion actual se consideran solo las
observaciones de los casos de estudio seleccionados.




3.5.4 Nivel de gastos de agua por concesion publica, por zona administrativa
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Figura 32: Las zonas administrativas seleccionadas a partir de informacion de INTERAPAS, ordenadas de
acuerdo al gasto concesionado calculado.

De acuerdo con la informacion presentada en el apartado 2.4, los litros por habitante al dia
para cada una de las cinco zonas administrativas se han organizado del menor al mayor,
dando asi a Soledad de Graciano Sanchez el valor de 1; zona Centro-Sur el valor de 2; zona

Norte el valor de 3; zona Oriente el valor de 4 y finalmente a la zona Poniente el valor de 5.




3.5.5 Nivel de gastos de agua por concesion publica, por zona administrativa
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Fuente: ArcGIS Database Map (2022). INEGI (2015). INTERAPAS (2021). CONAGUA (2010).

Figura 33: AGEB cuya presencia afecta a la zona de recarga del acuifero somero de la capital potosina.

Debido a que la zona de recarga del acuifero se encuentra en las partes bajas de la Sierra de
San Miguelito y que actualmente tiene el régimen de Area de Proteccion de Flora y Fauna,
la urbanizacién de aquellas zonas mediante el establecimiento de fraccionamientos (de tipo
residencial en su mayoria hacia el poniente y suroeste, y de tipo tradicional y medio hacia
el sur) el valor asignado para este raster es de 5. El resto de los AGEB fueron eliminados
del proceso digital. Un punto importante: areas verdes al interior de la zona urbana asi
como aquellas que estén sin construccién o pavimentacién sobre ellas podrian tener
relevancia para la recarga del acuifero, pero en el PDUCP-SLP®® solo es mencionada el
area referida en esta investigacion. Se pueden considerar otros aspectos mas detallados (la
geologia, la litologia, entre otras) que sin embargo, seran objeto de estudio para otra

investigacion.




3.5.6 AGEB con vulnerabilidad a infraestructura urbana por fracturas o fallas

geoldgicas
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Figura 34: AGEB vulnerables en su infraestructura urbana por cuestion de fracturas o fallas geolégicas.

Si bien la existencia de fracturas o fallas geoldgicas no da la certeza total de que existan
construcciones 0 aspectos urbanos afectados por las mismas, cabe la posibilidad de que
cualquier clase de obra o red de tuberias pueda verse afectada por las mismas. Por lo tanto,
aquellos AGEB por los cuales pasan las fracturas y fallas registradas en el PDCUP-SLPEY!
han sido reclasificados con valor de 5 en el raster. Aquellos AGEB por donde no hay signos
0 presencia de estos fendmenos de tipo geoldgico han sido eliminados del procedimiento.




3.5.7 AGEB con volumenes de concesiones particulares en relacion a las

concesiones publicas que existen en sus inmediaciones
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Figura 35: AGEB cuyo volumen en suma de concesiones particulares excede a las concesiones publicas.

Para la elaboracion de esta capa raster se cuantificd la suma de las concesiones privadas en
torno a aquellos lugares donde se encuentran las concesiones publicas (operadas por
INTERAPAS) de forma que, se consider6 un nivel de proporciones significativas asignado
para cada nivel: Minimo (1) si la proporcion era 5 veces menor; Bajo (2) si era 2 veces
menor; Medio (3) si la proporcion de volumenes era similar; Alto (4) si era 2 veces mayor
al volumen publico y Muy Alto (5) solo si era hasta 5 veces 0 mas la proporcion en
comparacion a la concesion publica. La consideracion de este aspecto fue debido a que las
fuentes de agua otorgadas para explotacion por particulares es un claro indicio de estrés y

agotamiento hidrico del acuifero en favor de pocos individuos.




3.5.8 AGEB mayor rezago de agua en la primera mitad del afio 2023
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Figura 36: AGEB afectados por la falta de agua entubada en la primera mitad del afio 2023, y que fueron
atendidos mediante el traslado de agua por camiones cisterna.

De acuerdo con la informacién presentada en las redes sociales del Ayuntamiento
Municipal de San Luis Potosi, hubo colonias o localidades que fueron atendidas con
traslado de agua mediante pipas debido a la falta de agua entubada en hogares de estos
fraccionamientos en diferentes dias entre el 3 de marzo y el 1 de junio del afio 2023. De
acuerdo al conteo hecho colonia por colonia se logré obtener informacion muy clara sobre
cuales zonas fueron beneficiadas con este programa. Aquellas colonias no referidas en el
sitio web fueron eliminadas del proceso digital, por lo que se reclasifico la informacion
obtenida de la siguiente forma: AGEB con rezago de 1 a 6 dias, valor de 1; AGEB con
rezago de 7 a 12 dias, valor de 2; AGEB con rezago de 13 a 18 dias, valor de 3; AGEB con
rezago de 19 a 26 dias, valor de 4; finalmente los AGEB con rezago de 27 a 41 dias, fueron

asignados con un valor de 5.




4. RESULTADOS Y DISCUSION.

“-La logica claramente dicta que las necesidades de muchos anteceden a las de pocos.

’

-O a las de uno.
Dialogo entre el Capitan James T. Kirk y el Comandante Spock,

en la famosa serie de television “Star Trek: The Original Series” (1982).

4.1 Implementacion del Modelo Matematico mediante una formula aritmética

El Modelo Matematico que fue propuesto en este trabajo contempla dos grandes rubros: el
aspecto Socioecondémico Yy el aspecto Hidrico, los cuales a su vez se dividen cada uno en
cuatro variables.
Para el aspecto Socioeconémico:
e El indice de rasgos de gentrificacion (G), con un rango entre 0 y 1, obtenido en el
apartado 1.4.2.
e El indice de rezago social (R), con un rango entre 0 y 1, obtenido en el apartado
3.4.2.
e El indice de densidad poblacional (D), con un rango a partir de 0 e incluso mayor
que 1, obtenido en el apartado 3.4.1.
e El indice de Impacto Socioecondmico (S), con un rango entre 0 y 1, obtenido
mediante las matrices de impacto sefialadas en el apartado 3.3.1.
Para el aspecto Hidrico:
e El indice de vulnerabilidad a fugas (F), con un rango entre 0 y 1, descrito en el
apartado 2.3.
e El indice de gasto concesionado (Qc), con un rango a partir de 0 e incluso mayor
que 1, descrito en el apartado 2.5.
e El indice de gasto reglamentado (Qgr), con un rango a partir de 0 e incluso mayor
que 1, descrito en el apartado 2.6.
e Elindice de gasto entregado (Qg), cuya obtencion es descrita también en el apartado
2.6.
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Cada una de estas variables se ha incorporado a un modelo numérico cuyo resultado final
serd el Indice de Impacto de Rasgos de Gentrificacion en el Uso y Distribucion del Agua

(Ic—a) que se expresa en la siguiente férmula:

30G + 10R + 10D + 10S + 10F + 10Q, + 10Q5 + 10Q;
lea = 100

Se optd por dar pesos ponderados a la ecuacion para darle mayor importancia al indice de
Rasgos de Gentrificacion puesto que la presente investigacion se trata de evaluar
edificaciones y proyectos inmobiliarios con estas caracteristicas y codmo es que impactaran
en el uso y la distribucién del agua potable. El valor obtenido puede ser menor a 1 o mayor
a 1, y mientras mas elevado sea, se traduce en un mayor impacto de proyectos inmobiliarios
con rasgos de gentrificacion al uso y distribucion del agua potable en las zonas circundantes
y por consecuencia al de la zona metropolitana de San Luis Potosi. Mientras mas cercano a
cero se encuentre, puede deducirse que no existe una relacién clara o contundente entre

dicha obra inmobiliaria y el impacto que pueda tener en la distribucion del agua.

Hidrico

Descripcion

Locales comerciales en Nicolds Zapata 1.107 I-
G2  Club Campestre 0.25 1124 1.627 I 0.765
G3 Plaza Coronel (Av. Coronel Romero) 0.50 0.765 1.107 0.791
G4 Estacionamiento Piblico 1.00 0.765 1.107 I 0.750
G5 Torre Agora - Av. Venustiano Carranza 0.25 0.765 1.107 I 0.628
G6  Torre Bovedas - Av. Damidn Carmona 1.00 0765 1.107 I 0.591
G7 Eucaliptos esq. Salvador Nava 0.50 0.765 1.107 I 0.549
G8 Complejo Nuve 0.25 0.700 1.013 I 0.545
G9 Departamentos de lujo cerca de Calzada de Guadalupe 0.00 0.765 1.107 0.617
G10  Departamentos Veinte 80 (Jacarandas) 025 1124 1627 I 0.714
G11  Torre Las Palmas 0.00 0.700 1.013 I fa— 0.509
G12  Fraccionamiento El Pedregal 1.00 2263 3.273 2333 1.451
** Datos obtenidos de las estimaciones del Censo de Poblacidn y Vivienda del INEGI (2020) mediante AGEBs y observaciones en campo.

Tabla 22: Los ocho indicadores usados para el Modelo Matematico propuesto, y su resultado final: el indice
de Impacto de Rasgos de Gentrificacion en el Uso y Distribucién del Agua.

e Enrelacion al indice G, de los cinco casos que obtuvieron un valor igual o0 mayor a
0.86 tres de ellos fueron los mas altos en Ig_.a: casos de estudio 3, 4 y 12 (Plaza

Coronel, Estacionamiento Publico y Fracc. El Pedregal).
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e Respecto al indice S, de los cinco casos con valores mayores o iguales a 0.5
igualmente tres de ellos fueron de los més altos en el indice Ig_.a: casos de estudio
2, 3y 12 (Club Campestre, Plaza Coronel y Fracc. El Pedregal).

e Los casos de estudio 5, 10 y 11 (Torre Agora, Departamentos Veinte80 y Torre Las
Palmas) si bien tienen valores muy elevados en los indices G y S, no alcanzan un
valor mayor a 0.75 en el indice lIs_.a. Sin embargo, son igualmente importantes de
consideracion por estar arriba de 0.5 en este resultado final.

e EIl gasto entregado (Qg) para el caso de estudio 12 (Fracc. El Pedregal) pudo
solamente ser constatado mediante dictdmenes obtenidos a través de investigaciones
en fuentes periodisticas y de la sociedad civil®™ que indicaban un valor de 350 litros
por habitante al dia en la zona poniente de la ZMSLP. Sin embargo, si este dato
(2.333, obtenido a partir del cociente 350 L/Hab./Dia entre 150 L/Hab./Dia que es el
gasto reglamentado para la ciudad) es removido de la ecuacion el resultado de Ig_a
es 1.218, que sigue siendo significativamente grande en comparacion al resto de los

valores para los otros casos de estudio.

Cabe aclarar que los gastos entregados para 11 de los casos de estudio no pudieron ser
verificados los gastos entregados o al menos tener una estimacion de los mismos debido a
la escasa informacién existente y la negativa del personal que mantiene en operacion los
pozos de agua mas cercanos a los casos de estudio, lo cual posiblemente se debi6 a causas
por intereses politicos de actualidad®™®*8! Sj bien contar con este dato es de importante
trascendencia y cambiaria los valores finales del modelo, contar con 7 de las 8 variables es

muy ilustrativo para la investigacion en curso.

4.2 Implementacion del Modelo Grafico mediante la Superposicion ponderada

de variables discretas (raster)
Todos los raster definidos que fueron mostrados en el apartado 3.5 seran introducidos a una

formulacién digital haciendo uso del software ya mencionado. Bajo una serie de pasos se

procede a usar el Arc Toolbox en la seccion Spatial Anlayst Tools, se localiza el

108

——
| —



comando Map Algebra mostrando la opcion Unica de Raster Calculator. Ante ello, aparece

la siguiente ventana:

#., Raster Calculator — O =

Map Algebra expression

Ldy el dfild ¥dlldiies

~ Ceonditional ~
<> pipas
<>vpozos 7 ] g ! === & con
| Pick
< fugas Sethuul
+ _ ethu
Crecarga 4 5 o B
Math
<>concesn q N E B < [==|[~
< GentryAGER Abs
& =
rezago 0 . + e
AN . N [ ) Eaemdf v
((30* "GentryAGEB"+10 * "denpob”™ + 10 * "rezago”™+10 * "pipas™+10 * "wpozos”™ + 10 *= “fugas™ + 10 *
"recarga” + 10 * “concesn™) / 100|

Qutput raster
| crYusersusuario\documentsiarcgis\default.gdb\gentryageb _r |

0

Cancel Environments. .. Show Help ==

Figura 37: Ventana emergente del Raster Calculator de ArcMap, donde se introduciran los raster y la
formula con pesos ponderados para llevar a cabo la Superposicion ponderada de capas de informacién.

Cada una de las variables definidas en la figura anterior corresponde a los raster definidos
en el apartado 3.5:
e “denpob” es el raster de la Densidad poblacional de los AGEB.
e “rezago” es el raster del Grado de rezago social.
o “GentryAGEB” es el raster de los AGEB con presencia de rasgos de gentrificacion.
e “concesn” es el raster que define el Nivel de gastos de agua por concesion publica.
e “recarga” es el raster de los AGEB donde se encuentra la zona de recarga del
acuifero somero.
o “fugas” es el raster de los AGEB con vulnerabilidad a fugas por fracturas o fallas
geoldgicas.
e “vpozos” es el raster de los AGEB donde se comparan los volumenes de
concesiones privadas exceden a los volumenes de concesiones publicas.

¢ Finalmente, “pipas” es el raster de los AGEB con mayor rezago de agua.

——
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Por lo que la formula establecida es:

30GentryAGEB + 10denpob + 10rezago + 10concesn + 10fugas + 10vpozos + 10recarga + 10pipas

IG—>A - 100

4.2.1 Resultado final de la Superposicion Ponderada mediante el analisis

multicriterio.

Resultado final de la Superposicion Ponderada (Analisis Multicriterio)
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Figura 38: Resultado final de la superposicién ponderada (anélisis multicriterio) de las capas reclasificadas
como réster para definir zonas donde hay un alto grado de impacto por proyectos inmobiliarios con rasgos
de gentrificacion hacia el uso y distribucion del agua potable.

De forma sorpresiva, la superposicién de las ocho capas segun la formula matematica dio
como resultado solamente dos zonas que pueden tener un alto impacto en la forma en que
se distribuye el agua potable en la ciudad de San Luis Potosi: la primera de ellas es el
Fraccionamiento El Pedregal, que se encuentra hacia el suroeste (en la zona Poniente) del

area metropolitana de la ciudad de San Luis Potosi.
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Figura 39: El Pedregal como uno de los casos con rasgos de gentrificacién que tienen alto impacto en el uso
y distribucién del agua potable.

Este desarrollo inmobiliario con rasgos de gentrificacion coincide geograficamente con el
area de recarga del acuifero, las fracturas/fallas geoldgicas, zonas vulnerables a riesgo a la
infraestructura urbana y el area de proteccion de flora y fauna “Sierra de San Miguelito”,
cumpliendo con todas las caracteristicas de encontrarse en una zona altamente vulnerable
tanto para el aspecto hidrico como ecoldgico debido a la conjuncion de todas las
caracteristicas anteriores. Destaca la presencia de la Facultad de Ciencias de la Universidad
Auténoma e San Luis Potosi, cuya estructura de su torre principal ha sido sefialada por
diversos medios informativos de noticias de debilitamiento lento y continuo en su
estructura, y que representa riesgo maximo para los usuarios de la misma.

Mas alla del problema anterior, y de acuerdo con las investigaciones realizadas por el
CONACYT (2018) en el estado de Aguascalientes, las fallas o fracturamientos son Utiles
para infiltrar con facilidad agua a los cuerpos de agua subterraneos. Al encontrarse dichas
fallas en una zona de recarga importante para la capital potosina, el establecimiento de
estos proyectos inmobiliarios con caracteristicas residenciales y residenciales plus (ver
Tabla 1) afectara negativamente a la distribucion del agua potable en el futuro proximo,
comprometiendo la estabilidad del recurso en la ciudad.
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Figura 40: Puerta de Piedra: desarrollo inmobiliario con rasgos de gentrificacion que resulté como otro
caso mas donde puede tener alto impacto en la distribucién del agua potable en colonias circundantes.

Interesante es que la implementacion del modelo grafico mediante el uso de informacion
rasterizada haya arrojado como resultado otra zona que no fue considerada de inicio entre
los doce casos de estudio iniciales: el fraccionamiento residencial Puerta de Piedra, que se
encuentra al sur de la ciudad muy cerca de varias colonias con grado de rezago social
medio (EI Aguaje 2000) y alto (Héroes de Chimalhuacén) ademés de otras colonias que en
los primeros meses del afio 2023 han reportado falta de agua entubada y por lo cual sus
habitantes se han visto en la necesidad de solicitar el servicio de pipas que distribuyan el
vital liquido. Tal es el caso de todas las colonias alrededor de este desarrollo de alta
plusvalia como los son Rancho El Aguaje, Satélite Francisco I. Madero, Progreso, y Héroes
de Chimalhuacén. Esta es una de las zonas afectadas también por el desabasto de la presa
El Realito, la cual ha tenido fallas constantemente desde que fue inaugurada en el afio 2012
y cuyo deficiente funcionamiento recientemente se ha vuelto foco de la opinién publica y
de la toma de decisiones politicas en torno al uso del agua potable en la ciudad 311201,




4.3 Discusion de los resultados: comparacion entre los dos modelos propuestos

La diferencia entre ambos modelos propuestos es notable: el primero, descrito en el
apartado 4.1, se basa totalmente en la recopilacién de variables numéricas obtenidas a
partir tanto de la observacion de caracteristicas en campo, como obtenidos a través de
portales de instituciones gubernamentales de caracter publico. El segundo modelo (apartado
4.2) también es nutrido a partir de la misma informacion y que sigue conservando tales
caracteristicas, pero la forma de darle tratamiento a los datos es a través del uso de

informacién digitalizada en forma de celdas (raster).

Por consiguiente el tipo de informacion resultante deberia ser la misma, demostrando que
las zonas afectadas por desarrollos inmobiliarios con rasgos de gentrificacion hacia
colonias o fraccionamientos circundantes impactando en el agua que es distribuida hacia
ellos si tiene afectacion por lo menos en la zona de El Pedregal, siendo el mismo resultado
en ambos modelos. Sin embargo, la implementacion del Modelo Grafico arrojé un
resultado inesperado sefialando otra zona como lo es Puerta de Piedra Residencial.
Implementando la matriz de Desarrollo de un Proceso de Gentrificacion descrita en el

punto 1.4.2 se llega al siguiente resultado:

DESARROLLO DE UN PROCESO DE GENTRIFICACION INDICADOR

i Alisis: Imagen urbana
Unidad de Andlisis: . Servicios de = 3 " _ Desplazamiento
Cercaniaa consolidada. Areas [Cambios en

Zona con rasgos de infraestructura N Inversion privada directo o TOTAL
e . polos Lugares anteriormente ) eluso o e A)
gentrificacién de capital. indirecto de la (Sl)

iente d
provenlfan.e | asociados ala | deterioradas. funcional.
red piiblica.

comerciales. o
poblacion.

memoria.

6 0.86

i
2
-
H
)
4
@
L]
"
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[

6 0.86

Tabla 23: Aplicacion del método QCA para el Fraccionamiento Puerta de Piedra y su comparacion al
resultado del Fraccionamiento El Pedregal.
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De acuerdo al portal geoespacial del RUV*! Puerta de Piedra es un fraccionamiento que se
encuentra en un Perimetro de Contencion Urbana clasificado como U2 y a tan solo medio
kilometro de un Perimetro de Contencion Urbana U1l (un polo comercial). Esto significa
que se encuentra en una zona que sirve de apoyo habitacional y provee de servicios basicos
a su poblacion por encontrarse cerca de polos comerciales o industriales. Asi mismo, El
Pedregal es una zona cuyas caracteristicas socioecondémicas (hogares de tipo residencial o
residencial Plus, cercania a centros comerciales como Plaza San Luis, negocios dedicados a
la venta de vehiculos automotores y servicios publicos cuya carencia o falta de provision de
los mismos es practicamente nula entre sus habitantes) hacen que comparta esta misma

caracteristica con Puerta de Piedra Residencial.

Para ambos casos los servicios de infraestructura con los que cuentan (alumbrado publico,
energia eléctrica, drenaje y alcantarillado asi como el uso de agua potable por medio de una
red de tuberias) es provisto por la red pablica que provee el Ayuntamiento Municipal de
San Luis Potosi. Préacticamente ningin caso de colonia, fraccionamiento o desarrollo
comercial o inmobiliario es provisto por sus propios medios, salvo ciertas excepciones
como Villantigua o el Club Campestre que son abastecidos por pozos cuya concesion es

particular.

En lo que respecta a haberse establecido en lugares con una imagen urbana consolidada, no
es el caso de ninguno. Pero si lo es en cuanto a estar en lugares asociados a la memoria
histérica de la ciudad: en el caso de El Pedregal, este fraccionamiento fue establecido en
una zona que histéricamente habia tenido usos ejidales (por la comunidad de San Juan de
Guadalupe) y que décadas mas tarde se descubriria es de alta importancia ecoldgica e
hidroldgica, pues actia como zona de recarga del acuifero somero. De forma bastante
similar, el area donde ahora se localiza el fraccionamiento Puerta de Piedra se encuentra
cerca de lo que entonces era denominado como “La Presita” por los antiguos pobladores del
lugar. Una serie de ciénegas y pequefios estanques se localizaban aqui principalmente por
las escorrentias naturales de temporal que bajaban desde la Cafiada del Lobo, pequefia presa
localizada cerca de la ciudad sobre la Sierra de San Miguelito a unos cientos de metros del

Periférico Sur. Por la misma situacion, ambos casos no tenian un deterioro considerable o
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cuya afectacion pusiera en riesgo la integridad de los habitantes de la ciudad, sin embargo
los planes de urbanizacion de finales del milenio pasado afectaron el equilibrio natural de
ambos sitios. Por lo explicado en este apartado, también es que ambos sujetos de
investigacion cambiaron radicalmente el lugar para darle otro tipo de uso funcional (de ser
paisajes completamente naturales o rurales, a ser paisajes urbanizados con viviendas

residenciales de alta plusvalia).

Igualmente ambos proyectos fueron establecidos debido a grandes inversiones de capital
privado. En el caso de El Pedregal se realizd una gestion hacia el municipio para contar con
varios pozos de tipo particular que pudieran proveer de liquido a la poblacién del lugar. Asi
mismo la ventaja del conjunto inmobiliario Puerta de Piedra es que, al menos por las
observaciones hechas de los pozos publicos que se encuentran en los AGEB circundantes,

es provisto del liquido vital por los mismos.

El desplazamiento de sus habitantes originales puede ser considerado como un punto
controversial en la discusion de este factor. Muchos de ellos mostraban caracteristicas
sociales y econdmicas muy distintas a las de los habitantes actuales, incluyendo su modo de
vida y el tipo de servicios publicos con los que contaban. El destino final de estos
pobladores es incierto y s6lo puede ser analizado desde la perspectiva antropolégica, lo cual

seria objeto de un interesante estudio de caracter socioldgico para otra investigacion.

Finalmente, cabe resaltar lo siguiente para ambos casos, y que no es mencionado en la
matriz del Desarrollo de un Proceso de Gentrificacion: el impacto que tienen en la
distribucion del agua potable en colonias aledafias.

e Enlo referente al Fraccionamiento Puerta de Piedra, es claro que el modo y estilo de
vida de sus habitantes demanda una gran cantidad de agua: desde el mantenimiento
de sus jardines y el uso del agua para al menos 10 piscinas observadas en las
imagenes aéreas proporcionadas por el servidor de mapas de Google, convierten a
este fraccionamiento en un foco de interés para evitar el uso irracional del agua en
este emplazamiento bardeado para viviendas particulares. Sin embargo, esta misma

clase de privilegios no se disponen en las colonias aledafias, pues las viviendas son
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considerablemente mas pequefias, en su mayoria no disponen de jardines o areas
verdes ni tampoco de lugares de recreacion y ocio como piscinas que desde luego
no ven satisfechas por un volumen concesionado de 166 litros por habitante al dia.

e EIl Pedregal cuenta con muchas areas verdes, que mediante la observacion de las
imagenes aéreas del servidor de mapas de Google también es notable su constante
mantenimiento. Las viviendas son de superficies que exceden, en muchos de los
casos, los 200 metros de construccion e incluso coexisten a la par de condominios
con departamentos de caracter residencial. Las necesidades de esta poblacion
claramente demandan mucha agua en todos los aspectos de su estilo de vida, desde
el mantenimiento de las areas verdes con las que cuentan, hasta el mismo
mantenimiento de las viviendas ocupadas por sus habitantes (limpieza y aseo de
espacios comunes) que, posiblemente, puedan verse satisfechas por un volumen
concesionado aproximado a los 491 litros por habitante al dia que fueron calculados

para esta zona.

4.3.1 El caso de Aguas de Poniente Potosino S.A. y su impacto en la distribucion

del agua potable para la ZMSLP

Las colonias y fraccionamientos de la zona Poniente de la ciudad de San Luis Potosi se
encuentran a menos de 2 kildmetros en trayecto sobre carretera de otro AGEB urbano cuyo
grado de rezago social es elevado: Escalerillas. Desde hace varios afos la falta de agua en
esta zona de la ciudad es evidente y problematica, como es sefialada por Robledo Carmona
J. R. (2013). Sin embargo, fraccionamientos como Club de Golf La Loma, Lomas del
Tecnologico y Mixto La Loma cuentan, cuentan con la gestion del agua para consumo
humano por parte de un organismo empresarial privado desde el afio 2008: Aguas del
Poniente Potosino S.A. de C.V.

116

——
| —



Superficie con cobertura de Aguas del Poniente Potosino S.A.
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Figura 41: Area de cobertura de la empresa particular Aguas del Poniente Potosino S.A. de C.V., segun lo
reportado en su sitio web*!.

Su servicio particular para gestionar el agua en esta zona se ha caracterizado por tener
muchas irregularidades, desde lo relacionado a las cuotas (que no han sido debidamente
reportadas al organismo intermunicipal y operador del agua en la capital, el INTERAPAS)
hasta la cantidad de agua que extraen y distribuyen de los pozos en estas areas. Sin
embargo, el dictamen presentado de manera conjunta entre la Comision Permanente de
Hacienda y la Comision Permanente de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento
(Diciembre del 2008) asegura que la concesion fue otorgada de manera legal por un lapso

de 15 afios, los cuales venceran a finales del afio 2023 segun lo estipulado.

117

——
| —



‘ 10 il

AT > et
YENDS

B

ty

H. AYUNTAMIENTO DE SAN LUIS PDTOSi, DICIEMBRE 2008

DICTAMEN QUE PRESENTA DE MANERA CONJUNTA LA COMISION
PERMANENTE OE HACIENDA Y LA COMISION PERMANENTE DE AGUA
POTABLE, ALCANTARILLADO Y SANEAMIENTO.

ANTECEDENTES.-

En fecha de 11 de Marzo del 2005 el H. AYUNTAMIENTO DE SAN LUIS
POTOSI recibié por parte de la Personal Moral denominada AGUAS DEL
PONIENTE POTOSINO, S.A. de C.V., en apego a la Legislacion vigente en
ese entonces, Ley de Agua Potable, Alcantarillado, Tratamiento y disposicién
de Aguas Residuales para el Estado y Municipios de San Luis Potosi, en sus

articulos 43 y 44, presento la solicitud de Cnncesu’)n de SENII:\US F'ublu:os de
agua polable, drenaje, y de aguas
residuaes.

Aguas del Poniente Potosine constituida formalmente conforme a las Leyes,
Cédigos y Reglamentos que establece Ia legislacion aplicable, acreditada ante
la fé del Notario Pablico No.11, Lic. Bernardo Gonzélez Gourtade, con ejercicio
en este primer dislrito judicial, bajo el acta numero sesenta y nueve mi
novecientos noventa y ocho, dei volumen dos mil doscientos noventa y seis, de
fecha 9 de Diciembre del 2004 y con folioc mercantil de registro numero 21575,
ante el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio de esta cludad de San
Luis Potosi.

La anterior solicitud el area afica y su

por efapas dentro de la misma &rea, en donde las empresas Urbanizadora
Pena Blanca, S.A. de C.V. y Residencial La Teneria, S.A. de .C.V., gozan de
los derechos de propiedad y sus derivaciones, y estas a su vez han permitido
que la empresa Aguas del Poniente Potosino S.A. de C.V., sea quien opere
todos y cada uno de los servicios publicos descrites en la Concesion soiicitada.

Para las casas habitacion se propone una dotacién de 350 iitros diarios por
habitante per dia, y 250 litros por habitante diarios para el Fraccionamienta La
Loma Club de Golf, en el supuesio hacinamiento de 6 habitantes por lote

Es imperante sefialar que, Aguas del Poniente Potosine S.A. de C.V., acrgdita
contar con la cantidad suficiente en volimenes de metros cibicos de agua

abastecer los servicios publicos que prelende sn su cencesion, lo cual acre dmm..m

20 N

I |55

TERCERO: En caso de aprobacion por el H. Gabildo, se remitian los
documentos necesarios a la Tesoreria Municipal, para efecto de que elabore 1a
Propuesta de Adicion a la Ley de Ingreso del Municipio de San Luis Potosi para
l Ejercicio Fiscal 2008 y remita la mismi a Va Comisién de Hacienda para ios
trémites i de la autorizacitn
de la Concesion ante el H Cungreso del Fstado

CUARTO: Se autoriza a las respactivas autoridades municipales a fin de que
realicen los iramites conducentes, para ta creacion del Conse]o Consultive y
demas 6rganos que se ¥y
obligaciones para el correcto funcionamienta de los sorvision publicos
concesionados.

QUINTO: Se auloriza al Municipal, General
para suscribir a nombre del H. Ayuntamiento de San Lis Potost todos los
documentos que resulten hecesarios para la concesién de referencia, lo cual lo
pedran hacer de forma conjunta o individual en atencién a las facultades
respectivas; asi mismo se auloriza al Tesorero Municipal a suscribir los
documentos pertinentes

SEXTO: En caso de que la empresa denominada Aguas del Peniente Potosino
SA de CV., salicite duranle la elaboracién del Titulo respectivo al H,
Ayuntamiento dar inicio a los actos y obras complementarias requeridas para la
operacion de Ja concesion, solo se le autorizaran si manifiesta que las realizara
asu costa y gasto, de que le sea @ no el Titulo
por o Congreso del Estado, sin ninguna responsabiiidad para ef H
Ayuntamiento.

“2008 aito de Lucha contra el Esligia y la Discriminacién”
ATENTAMENTE

COMISION PERMANENTE DE HACIENDA Y COMISION PERMANENTE DE
-AGUA POTABLE, ALCANTARILLADO Y SANEAMIENTO.

N ntebe -
con los permiscs de extraccion emilidos por la Comision Nacional del Ag . Ay .

certificados por el Organisme Operador denominado INTERAPAS.

Aguas del Poniente Potosino S.A. de C.V. ha;wgmg g
infraestructura necesaria_para_permilir una mayor Sficiencia en el sumini

dist icion, medicion, drenaje, afc:

y fratamiento de aguas residuples =~
¥ SUTETED; 15 CURT EONSTarem-fos-estdhos Qe STPIEsa [elc 'd8
realize y donde avala que el pozo e infraestructura que posee Aguas| del ——"
I

()
\7\/
ARLOS GOMEZ COULON

gidor Presidente de la
sl ‘Hacienda

GILBERTO GARCIA MORENQ &
Regidor Presidente de la

Comisién de Agua Potable,
Alcantariliado y Saneamienito| {7 "

Figura 42: Hojas primera y Ultima del presunto dictamen presentado para aprobar las operaciones de la
empresa Aguas del Poniente Potosino S.A. de C.V, del afio 2008 al afio 2023.

No obstante, durante la administracion municipal de la capital potosina transcurrida del afio
2018 al 2021, fueron revelados otros documentos donde se afirma que las operaciones de
APPSA son ilegales, puesto que en realidad no existe un convenio formal entre el

Ayuntamiento Potosino y dicha empresa.
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SAN si
2018-2021

ACUERDO DE INEXISTENCIA DE INFORMACION RESPECTO DEL TITULO DE CONCESION DE SERVICIOS
PUBLICOS DE AGUA POTABLE, DENAJE, ALCANTARILLADO, TRATAMIENTO Y DISPOSICICION DE
AGUAS RESIDUALES A CELEBRARSE ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE SAN LUIS POTOSI Y LA EMPRESA
AGUAS DEL PONIENTE POTOSINO , S.A. DE .C.V.

Ena Ciudad de San Luis Potosi, S.L.P., siendo fas 10:25, diez veinticinco horas del dia 17 diecisiete de diciembre
de 2018, dos mil dieciocho, quien suscribe Licenciado Victor José Angel Saldafia, con el carécter de Primer
Sindico Municipal del Ayuntamiento de San Luis Potosi, segii se acredita con a edicion extraordinaria del
Periddico Oficial del Estado publicada el 30 de septiembre de 2018, que contiene la integracion de s 58
Ayuntamientos del Estado de San Luis Potosi, electos para el periodo comprendido entre el 1 primero de octubre
de 2018 dos mil dieciocho y el 30 treinta de septembre de 2021, dos mil veintiuno, dentro de las oficinas que
ocupa la Sindicatura Muricipel sito en Boulevard Saivador Nava Martinez 1580, Colonia Santuario, C.P. 76380 y

lo 75 fraccion |, 11 y Xl de la Ley Orgénica del Municipio Libre de San
s 151y 160 de la Ley de Transparencia y Acceso a a Informacion Piblica,
del Estado de San Luis Potosi Estado de San Luis Potosi, se emite el presente acuerdo para declarar como
INEXISTENTE el TITULO DE CONCESION DE SERVICIOS PUBLICOS DE AGUA POTABLE, DENAJE,
ALCANTARILLADO, TRATAMIENTO Y DISPOSICICION DE AGUAS RESIDUALES, A CELEBRARSE ENTRE
EL AYUNTAMIENTO DE SAN LUIS POTOSI Y LA EMPRESA AGUAS DEL PONIENTE POTOSINO , S.A. DE
.C.V., de conformidad con la siguiente,

EXPOSICION DE MOTIVOS:

1.« Los articulos 3, XIll, 4°, 11, 12, 18, 19y 20, de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Piblica del
Estado de San Luis Potos, citan

“ARTICULO 3. Para los efectos de fa presente Ley se entenderé por

Fraccidn Xl Documento: - of

acuerdos,  comespondencia, directivas,  circulares, - minutas,
expedientes, reportes, estudios trafos, actas, convenios, resoluciones, instructivos, memorandos,
notas, estadisticas, sondeos, encuestas, expresiones, y representaciones materiales que den constancia
de un hecho o acto del pasado o del presente, ds fas entidades y de las personas en el senvicio publico
en el ejorcicio de sus funciones; o cualquier otro registro que documente la existencia y actividades de los
sujetos obligados, sin excepcion de su fuente, tipo o fecha de elaboracién. Los documentos pueden ser
papelos escritos, 0 en cualquier medio o formato impraso, sonoro, electrérico, fotografico, gréico, visual
hologréfico, visual, hologréfico, olectronico o digial."

*ARTICULO 4°.- £l derocho humano de acceso a la informacién comprende solictar, investigar, dfundir
buscar y recibir informacion. Toda la informacion generada, obtenida, adquirida, transformada o en
posesién de los sujetos obigados es publca y accesible @ cualquier persona en los téminos y
condiciones que se establezcan en la Ley Genere los tratados internacionales de los que el Estado
Mexicano sea parte; [a esta Ley (sic); y Ia nomatvidad apicable en sus respectivas competencas, solo
poulé ser casifcada excepcionaimente en los téminos que fjaa Ley”

, P
San Lieis jSuena fuerte! ~

. AYUNTAMIENTO DE

san

Luis porost

[
SAN LUIS POTOSI

PRIMERA.- Es competencia de la Primer Sindicatura Municipal del Ayuntamiento de San Luis Poltosi, conocer y
rasolver &l prasente asunto, conforme a lo previsto por el articulo 75 fraccion |, Il y Xill de la Ley Organica del
Municipio Libre de San Luis Potosi, 75, fraccion Il de la Ley Organica del Municipio Libre de San Luis Potosi y
111 fracciones 1V y XIV del Reglamento Intemo de San Luis Potosi, S.L.P., asi como los articulos 151y 160 de a
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Piblica del Estado de San Luis Potosi del Estado de San Luis
Polesi, dispositivos que facultan al sujeto obligado a determinar la inexistencia de la informacion, toda vez que de
Jos archivos a cargo de esia Priner Sndcaiura Mucipal 5o advite que a la fesha o ha Sdo expedido e‘
documento referido por parte del Ayuntamiento de San Luis Potosi, siendo por tanto inexistento ¢!
CONCESION CELBRADO ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE SAN LUIS POTOS! Y AGUAS DEL nmEN'E
POTOSINO S.A DEC.V.

SEGUNDA.- La Primer Sindicatura Municipal, se encuentra en aptitud legal para determinar la inexistencia de la
informecién consistente en TITULO DE CONCESION CELBRADO ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE SAN LUIS
POTOS] Y AGUAS DEL PONIENTE POTOSINO S.A. DE C.V., y solicitar al Comité de Transparencia, se confime
Ia declaraci6n de inexistencia del citado documento, lo anterior, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 3,
XIll, 4°, 11, 12, 18, 19, 20, 151 y 160 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de
‘San Luis Potosi

Con base en o anterior y resultando fundada y motivada la procedencia de la declarecion de inexistencia de
TITULO DE CONCESION DE SERVICIOS PUBLICOS DE AGUA POTABLE, DENAJE, ALCANTARILLADO,
TRATAMIENTO Y DISPOSICICION DE AGUAS RESIDUALES, A CELEBRARSE ENTRE EL AYUNTAMIENTO
DE SAN LUIS POTOSI Y LA EMPRESA AGUAS DEL PONIENTE POTOSINO, S.A. DE .C.V., con fundamento en
lo dispuesto por los articulos 3, X!l 4%, 11, 12, 18, 19, 20, 151 y 160 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica del Estado de San Luis Potosi.

Por lo anterior, quien suscribe Licenciado Victor José Angel Saldana, Primer Sindico Municipal del Ayuntamiento
de San Luis Potosi, emite la corespondients DECLARACION DE INEXISTENCIA, de conformidad con el
RESOLUTIVO siguiente:

UNICO.- De conformided con lo dispuesto en los articulos 20, 151 y 160, fraccion Il de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacion Piblica del Estado de San Luis Potosi, SE DECLARA LA INEXISTENCIA DEL TITULO
DE CONCESION DE SERVICIOS PUBLICOS DE AGUA POTABLE, DENAJE, ALCANTARILLADO,
TRATAMIENTO Y DISPOSICICION DE AGUAS RESIDUALES, A CELEBRARSE ENTRE EL AYUNTAMIENTO
DE SAN LUIS POTOS] Y LA EMPRESA AGUAS DEL PONIENTE POTOSINO , S.A. DE .C.V., de conformidad
con lo expuesto en el cuerpo de la presente resolucion.

Potosi, San Luis Potosi a 17 de diciembre de 2018, - -- - - - - - == ===~ -

Asi lo acordo y fima el Licenciado Victor José Angel Saldafia, Pvimeﬁnm’co del* Ayuntamienio de San Luis

Figura 43: Acuerdo de inexistencia de informacién sobre el titulo de concesion de servicios entre el
Ayuntamiento y la empresa APPSA presentado por el Ayuntamiento de la capital del periodo 2018-2021%%,

Ante toda esta serie de irregularidades en el proceso llevado a cabo entre las entidades
gubernamentales como el INTERAPAS y el Ayuntamiento Municipal (de diferentes
periodos de tiempo) y entes cuyo capital privado estd involucrado en la gestion y
mantenimiento de un servicio publico tan importante como el agua, es claro que existen
problemas de distribucién y un manejo muy opaco de la forma en que se gestiona el agua
hacia fraccionamientos de lujo establecidos en el poniente de la capital potosina. Mas aun
el impacto hacia este recurso se ve mas comprometido al tomarse en cuenta que han sido
establecidos en una zona de especial interés ecoldgico para el recurso hidrico (las faldas de
la Sierra de San Miguelito como zona de recarga del acuifero somero) y de especial
vulnerabilidad social como lo son las localidades de Escalerillas, Casa Blanca, La Maroma
y La Cabra que como ya se menciono, enfrentan muchas dificultades para ser abastecidas

de agua y su Unica alternativa es llevar el agua hasta esta zona por medio de pipas.
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CONCLUSIONES

Hallazgos por capitulo.

En esta investigacion se hizo un esfuerzo sistemético por estudiar la relacion entre un
fendmeno de caracter urbano y social, como es la gentrificacion inmobiliaria y otro
fendmeno de caracter complejo y técnico como lo es la gestion del agua entendida como un
bien pablico que requiere de responsabilidades de Estado para garantizar un abasto pleno y
adecuado a los constantes cambios demograficos de la zona metropolitana de San Luis
Potosi y sus respectivas necesidades de abasto hidrico.

En primer lugar, se describié una perspectiva general de la ciudad y se indago si esta encaja
0 no en estrictas dindmicas de gentrificacion inmobiliaria. Para esto se utilizd un analisis
cualitativo comparado en los casos de estudio seleccionados, lo que permitié una
diferenciacion entre desarrollos con rasgos de gentrificacion del resto de proyectos urbanos
convencionales (sin rasgos de gentrificacion). En esta parte se llegd a un hallazgo relevante,
el cual es que si bien la capital del estado no tiene caracteristicas de gentrificacion propias
de grandes zonas metropolitanas (CDMX, Guadalajara o Monterrey), si tiene rasgos del
fendmeno que podrian aplicarse en futuras lineas de investigacion a ciudades similares en
tamafo, aprovechamientos hidricos, demografia, arquitectura y desarrollo industrial (Leon,

Querétaro, Aguascalientes, Sombrerete y Zacatecas).

En segundo lugar, se analizaron las concesiones hidricas publicas y privadas en la forma en
la que se distribuyen sus volimenes entre los habitantes de las cinco zonas en las que se
propuso dividir la ciudad para su estudio. Y se logré identificar que la zona poniente tiene
un volumen concesionado por habitante al dia de 491 litros, esto en comparacion es hasta
tres veces mas que los de las otras zonas como el centro y sur de la ciudad donde la
poblacién tiene 166 litros por habitante al dia concesionados. Esto resulta paradéjico pues
las mayores densidades poblacionales de la ciudad se concentran en el resto de las zonas de
dicha division. Lo cual demuestra desigualdad en el abastecimiento del agua, esto desde la

perspectiva técnica empleada en esta investigacion.
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En tercer lugar, se aplicaron las matrices de impacto socioeconomico que evaluaron
aspectos fisicos y sociales de los doce casos seleccionados y su afectacion negativa o
positiva de las fases de desarrollo de la gentrificacion. En consecuencia, estas matrices
numéricas permitieron obtener un indicador socioecondmico a la par de la construccion de
otros dos indicadores: de rezago social y de densidad poblacional. Esta parte del trabajo
refleja que persisten condiciones de desigualdad socioeconémica y demogréfica en la

ciudad las cuales tienen relacién con el desarrollo inmobiliario.

Por ultimo, en cuarto lugar, se realizo la propuesta de un modelo matematico que integro
los indicadores obtenidos para dar un resultado final que fue respaldado por un anélisis
geogréfico de superposicion de capas de informacién vectorial, el cual incluyd informacion
similar a la del modelo empleado. En sintesis, esta parte revel6 que de continuar con la
decision de favorecer la construccién de proyectos inmobiliarios de alta plusvalia como los
ya sefialados en esta investigacion, las consecuencias seguiran acrecentando la desigualdad
urbana®y el estrés hidrico del acuifero que abastece a la zona metropolitana de SLP en las
préximas décadas. Tendencia que puede revertirse si se disefia e implementa una politica de
planeacion urbana centrada en combatir dicha desigualdad y que considere la participacion
e inclusién integral de mayores actores sociales en la toma de decisiones publicas de la

zona metropolitana.

Ponderando lo anterior, es de vital importancia que el INTERAPAS como principal
organismo operador del agua en la capital potosina incorpore en sus cuadros a personal
especializado, que a la vez cuente con suficientes recursos para desarrollar estudios
técnicos que respalden la toma racional de decisiones en el organismo, para una efectiva
gestion del agua, que limite una toma de decisiones exclusivamente centrada en los

intereses particulares y politicos de turno.
Prueba de hipdtesis

En suma, la hip6tesis que se planted es la siguiente:
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“El desarrollo inmobiliario con rasgos de gentrificacién en la Zona Metropolitana de San
Luis Potosi incide en el uso e impacto del agua potable mediante factores que se pueden
relacionar y explicar de forma cuantitativa tales como a) los volimenes concesionados a los
pozos de INTERAPAS que son de uso publico, b) el consumo registrado y entregado en
litros por dia a los habitantes de las Areas Geoestadisticas Basicas (AGEB), ¢) el nimero de
habitantes de dichos AGEB, d) el tamafio de la superficie ocupada y habitantes estimados
de las edificaciones con rasgos de gentrificacion que se estudian, €) el nivel de rezago
observado en estas zonas, el cual mientras sea “bajo” o “muy bajo” indica que existe alta
probabilidad de observar viviendas residenciales de lujo y alta plusvalia y f) el nimero de
dias que las mismas areas mencionadas han registrado escasez de agua entubada, mediante

el envio de pipas”. (Supra, pag. 22)

La hipotesis resulta ser valida en los siguientes aspectos, es decir, tales desarrollos
incidieron en el uso e impacto del agua en los siguientes factores: a) volumenes
concesionados, ¢) nimero de habitantes, d) tamafio de la superficie ocupada y habitantes
estimados de las edificaciones con rasgos de gentrificacion, €) nivel de rezago, y f) nimero

de dias con registro de escasez de agua.

En tanto a la variable b): consumo registrado y entregado en litros por dia a los habitantes
de las Areas Geoestadisticas Basicas (AGEB), no fue posible su comprobacion y por tanto
establecer su impacto debido a la inexistencia de datos oficiales fiables. Cabe aclarar que
esta variable no se retird de la hipotesis debido a que la imposibilidad de trabajar con datos
fiables, no afecta significativamente al resto de las variables, y por tanto no altera la

suficiencia explicativa de esta hipotesis.

Tesis.

En razon de lo anterior tratado en este apartado, se llega a la siguiente hipdtesis manifiesta

en los siguientes puntos.

1. El desarrollo inmobiliario con rasgos de gentrificacion incide en el uso y

distribucion del agua potable.
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2. Las matrices y el modelo empleados para analizar la relacién de ambos aspectos
(gentrificacion y agua potable), demuestran una ciudad con caracteristicas
desiguales en el desarrollo urbano que impactan en el aprovechamiento y
distribucion del agua potable en la zona metropolitana de SLP.

3. Tal desigualdad, se observa en la zona poniente de la ZMSLP y esta tiene una
relacion con el impacto ecoldgico de la zona de recarga del acuifero somero
localizada muy cerca del Area de Proteccion de Flora y Fauna de la Sierra de San
Miguelito.

4. La politica de abasto hidrico de la ZMSLP y su relacion con los desarrolladores
inmobiliarios tienen consecuencias directas sobre la organizacion de la

infraestructura y el abastecimiento de agua de la poblacion.
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